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Styrelsen fér Demonstrationen 5 Ekonomisk Férening avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Foretaget har sitt sate i Stockholm.
Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastigheten Demonstrationen 5 dgs av andelsdgarna gemensamt.

For fastighetens drift och férvaltning bildades 2020 Demonstrationen 5 ekonomisk férening.
Fastighetens adress ar Strindbergsgatan 54/De Geersgatan 4.

Foreningen har 50 bostdder, 4 lokaler i 6vre kédllarplan, 5 parkeringsplatser.

1 rum i vindsplanet hyrs ut for telekommunikation.

Fastigheten ar byggd 1932, ritad av arkitekt Joel Lundeqvist och har en totalt boyta om ca 2 435 kvm
och en lokalarea om ca 223 kvm.

Styrelse
Styrelsen hade under verksamhetsaret foljande sammansattning:

Jan-Peter Estradas  ordforande

Anders Nygren ledamot

Axel Rydén ledamot

Johanna Orth ledamot fr.o.m 2024-05-27
Revisor

Alexander Meurell, RSM

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda styrelseméten.
Ordinarie féreningsstamma holls den 27 maj 2024.

Férvaltning

Ekonomisk férvaltning:  Storholmen Férvaltning AB

Teknisk forvaltning: Estraco Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel: P.0O.S. Fastighetsvard AB

Stadning: Anders Lindberg Stadservice AB

Takskottning: Solid Fastighetspartner AB

Forsakring: Forutom sedvanlig fastighetsforsakring finns dven ett kollektivt

bostadsrattstillagg via Folksam.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har nedanstaende av foreningens andelslagenheter 6verlatits till nya dgare:
Lagenhet nr 1006, (1405-1406 gava)
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Loner och arvoden
Till styrelsen har arvode utgatt enligt beslut vid stamma.
Reservering for arvode till féreningens externa revisor har gjorts med 33 000 kronor inklusive momes.

Fastigheten

Med hénvisning till Myra Beckmans motion till arsmotet 2023 och informationsmoétet med delagare i
januari 2024 foreslog styrelsen att en arbetsgrupp tillsattes for att géra en 6versyn av underhadllsplanen
och hur denna ska finansieras, arbetsgruppen har i detalj gatt igenom planen och tillsammans med
styrelsen tagit fram en reviderad version.

Stamman valde Johanna Orth (styrelseledamot), Camilla Kallstrom och Kent Jansson. Resultatet
presenterades pa informationsmotet for deldgare i april 2025.

Forutom sedvanligt underhall pa fastigheten har foljande underhallsarbeten utforts enligt budget,
stammobeslut och underhallsplan.

Bygg mm
Inga atgarder

Elinstallationer
Utbyte av trasig armatur i lilla tvattstugan, installation av 230 V eluttag i bagge tvattstugorna (Rodjares
Elektriska AB)

Lokaler
Se punkten radon

Malning
Malning av gamla sopnedkastrummet, som hyrs ut till en av vara lokalhyresgaster.

Radon

| samband med sedvanlig radonmatning uppmattes forhojda radonvarden i vara lokaler. Genom OCAB
AB har installation av radonflaktar gjorts for att fa ned vardena till godkdnda nivaer.

Uppfoéljande radonmaétning pagar fram till februari 2025

Tradgard/planteringar
Inkép av nya blommor och jordférbattring till kvarterets gemensamma gard (Lindemontanus Tradgard)

Ventilation
Byte av tilluftsflakt lokal nr 2, montering av 2 st Biobe ventiler Igh 1107 (OVK Specialisten AB)

VVS
Inga atgarder

Ekonomi

Den ekonomiska foreningen har inga Ian men andelsdgarna ansvarar solidariskt for 3 [an hos
Stadshypotek AB, dessa uppgar totalt till 3 900 000 kr med fastigheten som sakerhet.

Lanen Ioper med 3 manaders fast ranta.

Arsavgiften har varit oférandrad 575 kr/kvm/ar, senaste justering skedde 1 juli 2016.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 1878
Resultat efter finansiella poster 358
Soliditet (%) -6
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 460
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 108
Viarmekostnad/kvm totalyta (kr) 56
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 36

2023
1798
62

460
119
40
20

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 435 kvm bostader och 223 kvm lokaler vilket blir 2 658 kvm

totalyta.

Férandringar i eget kapital

Eget Dispositions-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 2 435 0
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2435 0

Resultatdisposition

Forslag till behandling av redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

-371 385

49 576

-321 809

-321 809
258 438
-63 371

-63 371
-63 371

3(9)

2021 2020

1721 1632

4 24

-52 -41

449 437

52 44

32 22

22 18

Arets Totalt
resultat

49 576 -319 374

-49 576 0

258 438 258 438

258 438 -60 936

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1877722
0
1877 722

-1386 010

0

-5 225

2 -164 874
-1556 109

321613

4 086

-211

3875

325488

325 488

-67 050

258 438

4(9)

2023-01-01
-2023-12-31

1797551
51785
13849336

-1419 946
-226 657
-1166
-145 410
-1793179

56 157

6279
6 279
62 436

62 436

-12 860

49 576
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3624

3 162 601

62 904
229129

721 297

721 297

950 426

950 426

5(9)

2023-12-31

0

386 589
60 635
447 224

539120
539120
986 344

986 344
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital delagare
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6 (9)

2024-12-31 2023-12-31
2435 2435
2435 2435
-321 809 -371 385
258 438 49 576
-63 371 -321 809
-60 936 -319374

0 62 831

0 62 831

80 702 611 988
80028 13501
119583 105 292
731049 512106
1011362 1242 887
950 426 986 344
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Fordandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Aterférda depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

325488
270423

595911

-3624
-2 269
531 286
123 445
182177

o o

182177

539120
721 297

7(9)

2023-01-01
-2023-12-31

62 436
-4 157

58 279

2416
-3 686
-264 292
-222 497
-429 780

2435
-1208
1227

-428 553

967 674
539121
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Arvoden och personalkostnader

2024 2023
Styrelsearvode 136 624 117910
Revisionsarvoden 28 250 27 500
164 874 145 410

Not 3 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Avrakning medlemmar, skuld 0 62 831
Avrakning medlemmar, fordran -154 498 0

-154 498 62 831
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Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jan-Peter Estradas Anders Nygren
Ordférande
Axel Rydén Johanna Orth

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

RSM Stockholm AB

Alexander Meurell
Auktoriserad revisor
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RSM

REVISIONS PM 2024

Rdkenskapsar 2024-01-01-2024-12-31

Datum 2025-04-28

Till Styrelsen for Demonstrationen 5 ekonomisk foreningen
Fran RSM Stockholm AB, Alexander Meurell

Vifar hdrmed avge rapport efter utford bokslutsgranskning gdllande rdkenskapsaret 2024-01-01— 2024-
12-31. Rapporteninnehaller iakttagelser vi sdrskilt noterat vid revisionen av bokslutet.

Kapitalbehov for verkstallande av underhallsplan

Vinoterar att en ny underhallsplan presenterats. | underhallsplanen listas ett antal investeringar som
foreningen ska goraifastigheten pa sikt, ddribland installation av bergvarme och renovering av balkonger.

For att kunna finansiera atgdrdernaiunderhallsplanen krdvs att féreningen antingen succesivt bygger upp
likviditet och kapital eller att medlemmarna har férmaga att skjuta till kapital vid behov. Vart forslag ar att
man att succesivt bygger upp kapital och likviditet dver tid genom att driva verksamheten med ett arligt
dverskott som sedan kan sattas av till en fond for underhall (motsvarande vad som finns i
bostadsrattsforeningar). Dettai syfte att féreningen ska kunna finansiera de investeringar som kravs for
att underhallsplanen ska kunna féljas samt for att ha en buffert for of6rutsedda kostnader sominte
framgar av underhallsplanen.

Vanlig hdlsning,

Alexander Meurell
Auktoriserad revisor
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B I

RSM

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Demonstrationen 5 Ek. forening
Org.nr 769638-2337

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Demonstrationen 5 Ek. forening for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Demonstrationen 5 Ek. férening for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den dag som framgéar av den elektroniska signeringen

RSM Stockholm AB

Alexander Meurell

Auktoriserad revisor
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