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Styrelsen fér Andelsdgarforeningen Demonstrationen 5, med séte i STOCKHOLM, fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten Demonstrationen 5 3gs av andelsdgarna gemensamt. Gemensam férvaltning sker genom
Andelsigareféreningen Demonstrationen 5. Fastighetens adresser ar Strindbergsgatan 54/De
Geersgatan 4. Foreningen har 49 bostéader, 4 lokaler i évre kéllarplan 5 parkeringsplatser.

1 rum i vindsplanet hyrs ut for telekommunikation. Fastigheten ar byggd 1932, ritad av arkitekt Joe!
Lundeqvist och har en totalt boyta om 2435 kvm och en lokalarea om 223 kvm.

Styrelse

Styrelsen hade féljande sammansittning under aret:
Jan-Peter Estradas ordférande

Jan Carlsson ledamot

Johanna Albihn ledamot

Myra Beckman ledamot

Revisor

Richard Lindberg, RSM

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda sammantriden.
Ordinarie foreningsstimma och deldgarsammantride hélls den 16 maj 2017.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning: Storholmen Forvaltning AB

Teknisk férvaltning: Estraco Fastighetsforvaltning - Jan-Peter Estradas
Fastighetsskotsel: P.O.S. Fastighetsvard AB

Stadning: Anders Lindberg Stadservice AB

Overlateiser

Under aret har inga andeisldgenheter verlatits.
Léner och arvoden

Till ordférande och husvard har ersattning utgitt enligt beslut vid stimma.
Reservering for arvode till féreningens externa revisor har gjorts med 23 000 kronor inklusive moms. W
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Fastigheten

Forutom sedvanligt underhall pa fastigheten har féljande underhallsarbeten utférts enligt budget,
stimmobeslut och underhallsplan:

Flytt av cykelstall - Milj6 och Tradgardsservice

Rivning av sopkarusell i tidigare soprum -

Flytt av sophamtningsstalle till De Geersgatan och inkdp av ny karlstation - Renonorden

Byte kodlas entrén mot Strindbergsgatan - Lissmed.nu

Den planerade bergvirmeinstallationen blev inte av.

Ekonomi

Ingen amortering av foreningens 1an har gjorts under aret.

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/kvm bostadsyta 575 536 500 500 500
Lan/kvm bostadsyta 1602 1602 1355 1355 1355
Elkostnad/kvm totalyta 25 30,0 21,0 26,0 30,0
Varmekostnad/kvm totalyta 142 147 153 147 172
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 21 15 17 19
Fordndringar eget kapital

Eget Dispositions- Balanserat Arets Totatlt

kapital fond resuftat resuitat
Belopp vid arets ingang -3 129 319 700000 -1132455 -558491 -4120265
Disposition enligt beslut
av arets Arsstimma: -100 000 100 000 0
Disposition av
féregdende ar resultat: -558491 558 491 0
Arets resultat: 606 870 606 870
Belopp vid drets utgdng -3 229 319 800000 -1690946 606870 -3513395
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat -1 690 945

Arets resultat 606 870
-1 084 075

Behandlas s3 att

Stadgeenlig avsattning till dispositionsfond 100 000

| ny rékning dverféres -1 184 075
-1 084 075

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
med tillaggsupplysningar. W
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Resultatrdkning Not 1 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31  -2016-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 1928 332 1823 262
Summa rirelseintdkter 1928 332 1 823 262

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 105 682 -1222779
Underhaéllskostnader 4 0 -1011 010
Arvoden och personalkostnader 56 -157 350 -106 500
Summa rorelsekostnader -1 263 032 -2 340 289
Rorelseresultat 665 300 -517 027

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -58 430 -41 465
Summa finansiella poster -58 430 -41 465
Resultat efter finansietla poster 606 870 -558 492
Resultat fore skatt 606 870 -558 492
Arets resuitat 606 870 -558 491
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Balansrakning

TILLGANGAR

Omsidttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-12-31

57 867
57 867

1097 730
1097 730
1155597

1155 597

2016-12-31

57674
57 674

463 563
463 563
521 237

521 237



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital delagare
Dispositionsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2017-12-31

-3 229319
800 000
-2429 319

-1 690 945

606 870
-1084 075
-3 513 394

7,8 3 900 000
3 900 000

126 605

98 465
543 921
768 991

1155597

2016-12-31

-3 129 319
700 000
-2 429 319

-1132 455

-558 491
-1 690 946
-4 120 265

3 900 000
3 900 000

77079
98 465
565 958
741 502

%

521 237



Noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens aflmdnna rad om darsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfért med féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som beléper p3
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véirdet.

NOT 2 Nettoomsittning
2017 2016
Drifttackningsbidrag 1400 376 1305063
Hyror lokaler 427 685 414 564
Hyror parkering 62 850 57 600
Utdebiterad el, lokalhyresgést 16 988 19516
Utdebiterad fastighetsskatt 19 283 18 286
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 0 3324
Ovriga intakter 1150 4 909
1928 332 1823262

W
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NOT 3 Driftkostnader

2017 2016
Fastighetsskotsel 33 000 33928
Stadning/mattuthyrning 35380 36 381
Tillsyn, besiktning, kontroller 7 634 8 638
Tradgardsskétsel/ny cykelparkering 45 838 17 061
Sndréjning 9151 9473
Reparationer 68 054 73 868
Ei 66 471 78 668
Uppvarmning 377 324 391 465
Vatten 53583 56 045
Sophamtning/returpapper 54 879 54 569
Forsdkringspremie 33 687 24573
Kabel-tv/bredband/IT 163 398 163 292
Ekonomisk férvaltning 54 000 58 752
Teknisk férvaltning 34375 28 500
Styrelseméte/stimma 9427 0
Féreningsavgifter 5700 0
Revisionsarvode * 0 20 475
Ovriga kostnader 6281 167 091
1 105 682 1222779
NOT 4 Underhaliskostnader

2017 2016
Vatten och aviopp 0 59375
Fasad och tak 0 175 000
Balkonger 0 776 635
0 1011010

NOT S Anstilida och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej
utbetalats.

*Kostnaden for revisionsarvode har bytt kostnadsrad i resultatrikningen samt noten fran
"Driftkostnader” till "Personalkostnader och arvoden” mellan dren 2016 och 2017 N/
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NOT 6 Personalkostnader och arvoden

2017 2016
Styrelsearvode 105 000 106 500
Husvird 30 000 0
Revisionsarvoden 22 350 0
157 350 106 500
NOT 7 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 496069 1,25 2018-01-02 800 000 800 000
Stadshypotek 496070 1,25 2018-01-02 2500000 2500000
Stadshypotek 984408 1,10 2018-02-22 600 000 600 000
3900000 3900000
Berdaknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 0 tkr arligen.
Om 5 3r beraknas skulden till kreditgivare uppga till 3 900 tkr.
NOT 8 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 5 000 000 5 000 000
Varav obeldnade 0 0
Summa stillda sikerheter 5 000 000 5 000 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Andelsdgarforeningen Demonstrationen 5
Org.nr 332190-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Andelsdgarforeningen Demonstrationen 5 for rékenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining per den 2017-12-310ch av dess finansiella resuttat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststdller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att derevisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen somhar ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger enréttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de beddmer dr nddvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r
en hbg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi
arsredovisningen. Som del av enrevision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer Jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfr granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillr&ickliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontraoll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr Idmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styreisen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar

Andelsdgarforeningen Demonstrationen 5, Org.nr 332190-7184



2(2)
b —

RSM

ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndeiser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger enrdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Andelsdgarféreningen
Demonstrationen 5 for rékenskapsaret 2017.

lag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.
lag anser att derevisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroileras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styreiseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sdkerhet dr enhog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen. Som en del av en revision
enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk inst&lining under hela revisionen.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 19 april 2018

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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