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Styrelsen for Andelsdgareforeningen Demonstrationen 5 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastigheten Demonstrationen 5 4gs av andelsdgarna gemensamt. Gemensam forvaltning sker genom
andelsigareforeningen Demonstrationen 5. Fastighetens adresser &r Strindbergsgatan 54 och

De Geersgatan 4. Féreningen har 49 bostdder, 5 lokaler samt 4 parkeringsplatser. Fastigheten 4r byggd
1932, ritad av arkitekt Joel Lundeqvist och har en total boyta om 2435 kvm och lokalarea om 227 kvm.

Styrelse

Styrelsen hade foljande sammanséttning under aret:
Anette Clefberg ordfdrande
Jan-Peter Estradas ledamot

Ann Thorstensson ledamot

Elisabeth Wennerholm ledamot
Revisorer

Revisor har varit Carlos Esterling, Ernst & Young AB.

Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda sammantraden samt flera arbetsméten i samband med
planering, besiktning av testligenhet, besiktning av fonster och fasader under fas 1 av
fonsterrenoveringen, av vaningarna 7-3. JWN Fastighetsutveckling Aktiebolag 6verldimnade
upphandlingen till styrelsen i samband med att ddvarande tekniska forvaltaren slutade sin tjanst dér.
Hon féreslog dven att den konsult som varit henne behjélplig i upphandlingen skulle finnas kvar som
kvalitetsansvarig. Styrelsen accepterade hennes forslag.

Ordinarie foreningsstimma och deldgarsammantrade holls den 16 maj 2013.

Overlatelser

Under 4ret har 4 av féreningens andelslédgenheter 6verlatits.

Lgh 18 ny sigare-Magnum Konsult AB/Kent Jansson Utveckling AB tilltridde 3 feb 2014
Lgh 44 ny dgare: Olin, Ylwa

Lgh 46 ny &gare: Dufwa, Olof

Lgh 61 ny dgare: Celsing, Charlotte

Tv4 av foreningens parkeringsplatser som huvudsakligen skall sté till lokalhyresgésternas forfogande hyrs
for narvarande efter lottning bland intresserade andelségare ut till tvé andelsidgare. Nytt beslut avseende

period hérefter tas vid féreningsstimman 2014.

Arvoden
Till styrelsen har erséttning for &r 2013 utgatt enligt tidigare arsstimmobeslut 2011.

Reservering for arvode till foreningens externa revisor har gjorts med 20 000 kronor exkl. moms.
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Forvaltning

Under éret har JWN Fastighetsutveckling Aktiebolag salts till Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
org.nr. 556155-6205. Birgitta Amato har fortsatt sin anstéllning dér och har fortsatt att ansvara for véar
ekonomiska forvaltning. Nadja von Kantzow var teknisk forvaltare hos oss tills hon slutade sin
anstéllning p4 JWN i april 2013. I samband med arsstimman den 16 maj 2013 presenterades Rolf
Berglund som eftertridare. Formellt verfordes all verksamhet hos JWN till den nya 4garen den 1 januari
2014. Styrelsen for Demonstrationen 5 har den 11 oktober 2013 accepterat att vart avtal frén den 29
november 2006 fors dver till Fastighetsdgarna. I ett samrddsméte med den nya dgaren har vi dock
konstaterat att avtalet maste uppdateras och anpassas till nuvarande férhallanden.

Utredning angaende organisationsnummer
I samband med &rsbokslutsarbetet 2013 har framkommit att Demonstrationen 5 inte finns registrerad hos
Skatteverket.

For att erhélla ett organisationsnummer har styrelsen forsokt registrera féreningen som ideell f6rening.
Skatteverket avslog dock ansdkan med f6ljande motivering:

”Det huvudsakliga dndamdalet far anses vara att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
forvalta den gemensamt cigda fastigheten Demonstrationen nr 5. Ddrmed far foreningens dndamdl anses
vara att genom ekonomiskt verksamhet gynna medlemmarnas ekonomiska intressen. Att medlemmarna
sjcilva har ett icke-kommersiellt syfte med sitt medlemskap utesluter inte att foreningen som sadan kan
vara en oregistrerad ekonomisk forening”

Styrelsen tittar nu pd méjligheten att istéllet registrera foreningen som enkelt bolag eller ekonomisk
forening.

Fastighetforvaltning

Kontaktpersoner hos JWN Fastighetsutveckling Aktiebolag har varit:
Ekonomisk forvaltare: Birgitta Amato

Teknisk forvaltare: Rolf Berglund

Fastigheten

Forutom sedvanligt underhall pé fastigheten har f6ljande underhallsarbeten utforts enligt budget och
underhallsplan:

Planering, genomforande och slutbesiktning av fonsterrenovering fas 1

Besiktning av fasadskador runt fonster som uppstatt i samband med fonsterprojektet
Byte av elslinga i en stuprdnna

Forbittring av husets huvudkranar

Byte av avstangningsventiler vid vattenmétare

Byte av tridgérdsentreprendr

Upprustning av rabatterna mot de Geersgatan och Strindbergsgatan
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Ekonomi
For 2013 har fastighetsforsikring tecknats genom Lénsforsdkringar. En ansvarsforsékring for styrelsen
har tecknats.

Ingen amortering av foreningens 1an har gjorts under aret. Ej heller har féreningen behdvt ta lan for att
genomfora den forsta delen av fonsterrenoveringen som arsstamman 2013 givit klartecken for.

Arsavgifterna har varit oforandrade under éret. Fastighetens driftkostnader har varit nagot hogre mot
foregéende &r. Okningen kommer framst fran hdgre kostnader for fjarrvarme, mark och gardar samt
dvriga fastighetskostnader. De dvriga driftkostnaderna ligger i mestadels i linje med foregaende ar.

Flerarsoversikt (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsyta 500 500 500 500 500
Léan/kvm bostadsyta 1355 1.355 1955 Li5s 1355
Elkostnad/kvm totalyta 30 29 30 34 22
Viarmekostnad/kvm totalyta 172 167 142 150 138

Vattenkostnad/kvm totalyta 19 17 15 15 16
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Stimman har att ta stéllning till:

Arets resultat -718 580

Totalt &rets resultat -718 580

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Stadgeenlig verforing till dispositionsfond -100 000

Balanseras i ny rikning -618 580
-718 580

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hidnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning samt noter.
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Resultatriknin Not 2013-01-01 2012-01-01
g -2013-12-31 -2012-12-31
Nettoomsiittning 1 1714 465 1718 195
Forsdkringsersittning 0 0
Ovriga rorelseintikter 9152 3 066
Rorelsens intikter 1723 617 1721261
Fastighetskostnader
Drift 2 -1 154 658 -1 084 784
Reparation och underhéll 3 -1212 163 -213 472
Roérelsens kostnader -2 366 821 -1 298 256
Rorelseresultat -643 204 423 005
Finansiella poster
Rénteintdkter 9479 6 705
Réntekostnader -84 855 -114 938
-75 376 -108 233
Resultat efter finansiella poster -718 580 314 772
Resultat fore skatt -718 580 314 772
Arets resultat -718 580 314 772

AN #
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Balansréikning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 9760

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 54 601 87941

54 601 97 701

Kassa och bank 863 218 1S 758351

Summa omsiéttningstillgangar 917 819 1273 032

SUMMA TILLGANGAR 917 819 1273 032

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Eget kapital deligare

Eget kapital vid arets borjan -2 829319 -3 044 090

Avsittning till dispositionsfond -100 000 -100 000

Summa eget kapital deléigare -2 929 319 -3 144 090

Fritt eget kapital

Dispositionsfond - 500 000 400 000

Arets resultat -718 580 314 772
-218 580 714 772

Summa fritt eget kapital -3 147 899 -2 429 318

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 3300 000 3300 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran deldgare/hyresgéster 389 745 159 082

Leverantrsskulder 162 556 92 305

Depositioner 98 465 35570

Ovriga skulder 1613 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 113 339 1155393

Summa kortfristiga skulder 765 718 402 350

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 917 819 1273 032
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Balansrikning
Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

5000 000
5000 000

Inga

8 (12)

2012-12-31

5000 000
5000 000

Inga

AE Sy 1)
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och i éverensstimmelse med god
redovisningssed.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregdende ér.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Noter
Not 1 Nettoomsittning
2013-12-31 2012-12-31
Drifttickningsbidrag 1217 500 1217 500
Hyror lokaler 408 000 401 223
Hyror parkering 47 670 48 000
Utdebiterad el, lokalhyresgést 18 564 27 085
Utdebiterad fastighetsskatt 220713 24 387
Ovriga intikter 9152 0
1723 617 1718 195
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Not 2 Drift

Fastighetsskotsel

El

Fjérrvirme

Vatten

Stddning

Renhéllning

Snordjning

Hissar

Mark & Gérdar
Forsdkringspremier
Porttelefon

Kabel-TV avgift

Ovriga fastighetskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltnings tillkommande inkl. husvérd
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga externa tjénster
Bankavgifter

Ovrigt

Not 3 Reparationer och underhall

Lokaler, 16pande

Lokaler, planerat

Gemensamma utrymmen, [6pande
Gemensamma utrymmen, planerat
Yttre och park, 16pande

Yttre och park, planerat

2013-12-31

40 576
73 018
417913
46 725
33 841
44504
22 431
S
43 625
2575
2180
83278
17 954
123 175
37 816
105 000
28375
1001
2337
0

1154 658

2013-12-31

31759
20 625

65573
72,139
29210
1018 857
1212163

10 (12)

2012-12-31

39 225
71178
408 033
46 218
31588
41916
24 554
3630
15710
19 167
2 062
83 224
13 668
119 100
8570
124 838
25000
1500
2708
2 895
1084 784

2012-12-31

15206
0

70 391
82 690
11 596
33589
213 472
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31 2012-12-31
Kabel-TV kvartal 1 20 819 20 818
Forvaltningsarvode kvartal 1 0 29775
Fastighetsskétsel kvartal 1 0 9 806
Forsdkring 22 949 210757
Jourbevakning 2 655 22550
Porttele 0 592
Snorojning 4063 0
Vatten 4115 2 643
54 601 87 941
Not 5 Forsindring av eget kapital
Balanserat Dispositions- Arets
resultat fond resultat
Belopp vid érets ingang -3 044 090 300 000 314 772
Disposition av foregdende
ars resultat: 214771 100 000 -314 772
Arets resultat -718 580
Belopp vid arets utgang -2 829 319 400 000 -718 580
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Handelsbanken .~ rintedindring 2013-12-31 2012-12-31
02-051046-496069 2,12 2013-09-24 800 000 800 000
02-051046-496070 2,12 2013-09-24 2500 000 2 500 000
3300 000 3300 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjédrrvirme
Stddning
Renhéllning
Styrelsearvode
Revision

SHB skuldrénta
Husvird
Betaltjénster bank

Stockholm den 31 mars, 2014

Ctbl by

Anette Clefberg
Ordférande

{ZZ{ L/?&%/é/%&

Ann Thorstensson
Styrelseledamot

|

aillos Esterling
Auktorissr d revisor

12412

2013-12-31 2012-12-31

7 009 7 560

55911 70 652

1948 2 800

469 463

17 500 8750

20 000 16 625

583 2700

9919 5460

0 383

113 339 115 393

ah-Peter Estradas
Styrelseledamot
Elisabeth Wennerholm

- Styrelseledamot

ir rewisionsberittelse har limnats clen Bgpal Zeia
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Budget 2014
(Beloppen 1 Tkr)
Bokslut  Budget Budget Not. / Kemmentarer
2012 2013 2014

Intikter
3115 Driftkostnadstickning 1218 1218 1 218 Ingen héjning
3120 Hyror lokaler 401 404 409 Indexhojning
3140 Hyror P-platser 48 48 48 Ingen hojning
346 Outhyrt garage/park u moms 0 0 0
3857 Utdeb fastighetsskatt lokaler 24 24 22
3124 Hyres/avgiftsrabatt 0 0 0
3180 Utdeb el lokal 27 25 30 Telia Sonera
3930 Forsakringsersittning 0 0 0
3990 Ovriga intakter 3 5 S Frivillig staders, kravavg mm

SA Intékter 1721 1724 1732
Kostnader

Driftkostnader
5100 Fastighetsskotsel 39 45 48 JWN/Fastighetsiigarna avtal 42' + extra 6'
5120 El 7l 80 80 2 abb, Fortum berikn 73' kWh+ extra 7'
5130 Varme 408 425 410 Fortum budget "Trygg"
5140 Vatten 46 46 48 Sthlm Vatten berakn, 3.844 kbm/ar
5161 Stadning, hyrmattor 31 36 33 Sv Stadgruppen 23, Berendsen 10
5162 Renhallning 42 52 43 Trafikkontoret 39, Sita 6'
5164 Snoréjning, sandning 24 60 60
5165 Hissar, avtal och besiktning 4 4 3 Otis avtal 2!, Inspecta 2'
5167 Mark och gérdar 16 19 21 Kasama avtal 13'+ 8', Ny entreprenor?
5192 Forsikring 19 21 25 Lansforsike, rattsskydd & ansvar
5195 Kabel-TV 83 87 86 ComHem
5199 Ovriga fastighetskostnader 16 20 22 Fast.dgama 6, Securitas 2!, hyra lokal 2!, 6vr 12/
6400 Forvaltningsarvode 119 123 125 JWN/Fastighetségamna avtal
6401 Forvaltning tillkommande 9 10 15
6410 Styrelsearvode 125 125 125 Oférandrat
6420 Revision 25 20 23 Emst & Young
6490 Ovriga externa tjanster 2 15 15 Ev. jurist-, konsult & indrivn kostn
6570 Bankkostnader 3 5 5
6999 Ovriga kostnader 3 5 6 Post, kontorsmtrl etc.

Summa driftkostnader 1085 1198 1195

Reparation och underhall
5171/5172 R o U Bostader 0 10 10 Lopande 10'
5173/5174 R oU Lokaler 15 10 40 Lopande 10'
5176/5177 R o U Gem.utrymmen 153 373 250/ 1)*
5178/5179 RoU Yttre 45 775 s 9t

SummaR o U 213 1168 1015

Rérelseresultat 423 -642 -478
8310/8340  Ranteintakter, utdelningar 7 0 0
8410 Rantekostnader -115 -100 -100 3.300'x 3%

Summa Fin.intikter & Kostnader -108 -100 -100

Resultat 315 -742 -578

1) Byte avloppsstammar i killare 200!, tvittstuga besiktn golvbrunn 10', Entreport 20!, malning entre 20'
2) Statusbesiktning balkonger 15, fénsterm lning (slutlig) 700"
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Andelsdgareféreningen Demonstrationen 5, org.nr 332190-7184

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Andelsdgareforeningen Demonstrationen 5 for ar 2013-01-
01-2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehdller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta foér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
dtgarder som &r d&ndamalsenliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvédrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den &vergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga deiar.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Andelsagareféreningen Demonstrationen 5 f6r ar 2013-01-
01-2013-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit nagon
atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
féranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Carlos Esterling
Auktoriserad revisor
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