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Styrelsen fér Andelségarforeningen Demonstrationen 5 avger féljande drsredovisning fér rakenskapsaret
2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastigheten Demonstrationen 5 &gs av andelsédgarna gemensamt. Gemensam férvaltning sker genom
Andelsdgareféreningen Demonstrationen 5. Fastighetens adresser 4r Strindbergsgatan 54/De
Geersgatan 4.

Féreningen har 49 bostdder, 4 lokaler i 6vre kdllarplan 5 parkeringsplatser.

1 rum i vindsplanet hyrs ut for telekommunikation.

Fastigheten &r byggd 1932, ritad av arkitekt Joel Lundeqvist och har en total boyta om ca 2435 kvm ach
en lokalarea om ca 223 kvm,

Styrelse
Styrelsen hade foljande sammansattning under aret:

Jan-Peter Estradas ordférande

Jan Carlsson ledamot

Johanna Albihn ledamot 2019-01-01 - 2019-05-28
Bertil Lindqgvister ledamot 2019-05-29

Myra Beckman ledamot

Revisor

Richard Lindberg, RSM

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.

Ordinarie foreningsstamma holls den 28 maj 2019.

Deldgarsammantrade hélls den 28 november 2019, vid métet antogs styrelsen forslag att bilda en
ekonomisk férening samt de reviderade stadgarna och konsortialavtalet. Den ekonomiska féreningen
ska fr.o.m. 1 januari 2020 f6rvalta fastigheten Stockholm Demonstrationen 5 enligt vad som féljer av
konsortialavtalet mellan fastighetens andelsagare.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning: Storholmen Férvaltning AB

Teknisk forvaltning: Estraco Fastighetsforvaltning - Jan-Peter Estradas
Fastighetsskétsel: P.O.S. Fastighetsvard AB

Stadning: Anders Lindberg Stédservice AB

Overlatelser
Under aret har ingen av féreningens andelsldgenheter dverlatits N/
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Loner och arvoden
Till ordférande och husvérd har ersattning utgatt enligt beslut vid stimma.
Reservering for arvode till féreningens externa revisor har gjorts med 25 000 kronor inklusive moms.

Fastigheten

Forutom sedvanligt underhall pa fastigheten har féljande underhallsarbeten utférts enligt budget,
stammobeslut och underhallsplan:

- Malning av tvattstugornas golv - Carléns Maleri

- Mélning av golv, viggar, dérrar i dvre killarplan - Carléns Maleri

- Malning av cykelrum och gamla soprummet - Carléns Maleri

- Mélning av véggar och golv i undercentralen - Estraco Fastighetsforvaltning

- Montering av Troaxgaller i gamla soprummet - Estraco Fastighetsforvaltning, utrymmet hyrs fr.o.m.
1 april av lokalhyresgast Jane Andersson.

- lordningsstallande av en duschkabin och malning av gamla toalett- och duschutrymmet i
undercentralen Karlsson i Ljungby VVS - Estraco Fastighetsforvaltning

- Montering av utslagsvask i undercentral - Karlsson i Ljungby VVS

- Montering av ny namn- och anslagstavla - Baccman&Berglund

- Inkép och montering av nytt bord till stora tvattstugan - Karlsson i Ljungby VVS / Estraco F.

- Montering av nya Velux fonster i stora tvattstuga och i mangelrum - Bjérn Persson Platslageri

- Installation av tryckstyrdstyrning av franluftsflakt - JB Profiler

- Rengdring av samtliga ventilationkanaler - Hellys Puts AB

- Genomgang av samtliga ventilationsventiler - JB Profiler

- Byte av cirkulationspump - Imapump

Ekonomi
Ingen amortering av féreningens Ian har gjorts under aret.

Arsavgifterna har varit oférindrade under &ret.

Foretaget har sitt sate i Stockholm. W
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 575
Lan/kvm bostadsyta (kr) 1602
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 75
Vdrmekostnad/kvm totalyta (kr) 49
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 21
Resultat efter finansiella poster 264
soliditet (%) -674
Nettoomsattning 2031

2018
575
1602
43
121
21
-576
-787
1956

2017
575
1602
25
142
20
607
-303
1928

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 435 kvm bostdder och 223 kvm lokaler vilket blir 2 658 kvm

totalyta.

Forandring av eget kapital

Eget Dispositions-

kapital fond
Belopp vid arets ingang -3329319 900 000
Disposition enligt beslut av
arets drsstamma -100 000 100 000
Disposition av féregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang -3429 319 1 000 000

Resultatdisposition

Forslag till behandling av redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till dispositionsfond
I ny rékning 6verfores

Balanserat

resultat
-1 084 075

-576 386

-1660 461

-1 660461
264 406
-1396 055

100 000
-1 496 055
-1396 055

3(9)
2016 2015
536 500
1602 1355
30 21
147 153
21 15
-558 -23
-791 -800
1823 1739
Arets Totalt

resultat

-576 386 -4 089 780
0
576 386 0
264 406 264 406
264 406 -3 825 374

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. w\/
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 030 808
2030 808

-1199 434

-335 370

0

2 -174 563
-1 709 367

321441

280

-57 315

-57 035

264 406

264 406

264 406

4(9)

2018-01-01
-2018-12-31

2 855 966
2 855 966

-1 045 007
-2 147 109
-35 000
-157 500
-3 384 616

-528 650
116

-47 852
-47 736
-576 386

-576 386

-576 386
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

52 869
52 869

515115

515115

567 984

567 984

5(9)

2018-12-31

57 264
57 264

465 578
465 578
522 842

522 842
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital deldgare
Dispositionsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2019-12-31

-3429319
1 000 000
-2429 319

-1 660461
264 406
-1 396 055

-3 825374

3 900 000
3 900 000

185 465

97 486
210 407
493 358

567 984

6(9)

2018-12-31

-3329319
900 000
-2429 319

-1084 075
-576 386
-1 660 461

-4 089 780

3 900 000
3 900 000

115038

73 606
523978
712 622

522 842
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2009:01) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Redovisningsprinciper ar oférandrade jamfért med féregdende ar.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar vdrderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Arvoden och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstallda och négra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Husvérd
Revisionsarvode

Not 3 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1angfristiga 1an.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,50
Stadshypotek 1,50
Stadshypotek 1,35

Not 4 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade

2018

115000
30000
29563

174 563

Datum fér Lanebelopp
rantedndring 2019-12-31
Rorligt 800 000
Rorligt 2 500 000
Rérligt 600 000

3 900 000

2019-12-31

5 000 000
0
5000 000

8(9)

2018

105 000
30 000
22 500

157 500

Lanebelopp
2018-12-31
800 000

2 500 000
600 000

3 900 000

2018-12-31

5 000 000
0
5000 000
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Revisionsberidttelse

Till foreningsstdmman i Andelségarforeningen Demonstrationen 5
Org.nr 332190-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Andels3garforeningen Demonstrationen 5 for rakenskapsaret 2019.

Enligt minuppfattning har arsredovisningen upprdttatsi enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfdr att féreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och haridvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att upprétta en arsredovisning sominte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser,ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka frmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Minamal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet omhuruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r
enhig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av enrevision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessarisker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter
dr hiygre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll. -

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr [dmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitetenideninterna

kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar. V/

Andelsggarféreningen Demonstrationen 5, Org.nr 332190-7184
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- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar

ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda tillbetydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontraollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort enrevision av styrelsens forvaltning féir Andelsdgarforeningen
Demonstrationen 5 for rakenskapsaret 2019.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoendeiférhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
lag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

~ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen. Som en del av en revision
enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Detinnebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 28 april 2020

Richard Lindberg C,/""
Auktoriserad revisor
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