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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Andelsagareféreningen Demonstrationen 5 far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2010-01-01 — 2010-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Styrelsen har utgjorts av:

Anne Bruzelius

Borje Svensson

Jon Dahlgren, under aret eftertradd av Leif Persson

Revisor ar:
Anders Erneberg, Ernst & Young AB

F6reningsfrégor:
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.

Kostnader
Ingen amortering av féreningens lan gjordes under éret.

Fastighetens driftkostnader har under 2010 blivit betydligt hogre &n budgeterat beroende pade
osedvanligt bistra vintrarna 2009/2010 och 2010/2011.

Kostnaderna fér reparationer och underhall har under aret varit Iagre &n budgeterat,
- dels p g a att vid en kontroll och uppmétning av avloppsstammarnas skick och tjocklek
konstaterades att godset var i betydligt battre skick an férvéntat varvid planerat

stambyte helt utgick,
-+ - dels p g a att beslut togs att senareldgga byte av el i kéllare och pé vind till 2011.

Finansiella kostnader har varit betydligt 1agre p g a de mycket l&ga réntorna.

Underhall
Férutom normalt underhall i fastigheten har filmning och hogtrycksspolning av fastigheten
samtliga koék och badrumsstammar genomférts.

Atgarder till f8ljd av "lagen om lagenhetsregister” har slutforts under 2010.

En undersdkning har genomforts for att faststélla huruvida stadsgas fortfarande anvénds i
fastigheten. Den visade att stadsgas inte léngre forekommer samt att den ingaende
gasledningen ar plomberad av Fortum.

Léner och arvoden
Ingen personal har varit anstalld under aret.
Styrelsearvode har utgatt till ordféranden for 2010 enligt tidigare beslut.

Forvaltare
JWN Fastighetsutveckling AB har under aret ansvarat for den administrativa férvaltningen och

skotseln av fastigheten.

Agarférandringar ‘

Under aret har féljande &dgarférandringar skett:

Lagenhet id 10/nr 1007, ny &gare Ingemar & Birgitta Ringstrom
Lagenhet id 48/nr 1601, ny &gare Claes Trollestad Konsult AB
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Budgetantagande fér 2011

Oférandrade avgifter, d.v.s. 500 kr/kvm/ar

Lokalerna ar budgeterade till nagot hogre &n féregaende ar da hyresavtalen for Riddartvatten
och Bruno Produktion omférhandlats per den 1/10 2011.

Hyresgéasten Digital Storage flyttade till nya lokaler under 2009 och har andrahandsuthyrt del

av lokalen d& gallande hyresavtal med féreningen [6per t o m 2011-09-30.
En fuktskada som paverkar ca halva lokalen har upptackts och kommer att foranleda

hyresreduktioner fér hyresgésten.

Alla fyra parkeringsplatserna ar uthyrda fér 1000 kr/st per manad varav 1 &r uthyrd till en
delagare enligt dverenskommelse i stAmmoprotokoll ar 2006.

Rantekostnader pa 100 000 kr (berakn. rorlig snittrénta 3%)
Lopande underhall har budgeterats till 120 000 kr och planerade reparationer till 450 000 kr

dar de stbrre arbetena bestar av:
- Underhall, ev byte entréport gard, kéllardérrar och ytskikt tvattstugor

- Underhall takfonster samt skdrmtak entréer
- Atgérd sattning stentrappa vid Riddartvatten
- Ny el och armaturer i kallare och pa vind

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvérde 2010

Bostader Lokaler Summa
Byggnad 21 800 000 2 453 000 24 253 000
Mark 27 000 000 - 27 000 000
Summa 48 800 000 2 453 000 51 253 000
Nyckeltal
2010 2009 2008 2006
Arsavgift/kvm "bostadsrattsyta” 500 500 500 500
Lan/kvm "bostadsrattsyta” 1355 1355 1 560 2053
Elkostnad/kvm total yta 34 22 21 20
Varmekostnad/kvm total yta 150 138 120 131
Vattenkostnad/kvm total yta 15 16 15 16
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Belopp i kr

Till féreningsstdmman forfogande star medel:
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att ovanstaende vinst behandlas enligt féljande:
Dispositionsfond
Balanseras i ny rakning

398 363
398 363

100 000
298 363
398 363

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséattning
Ovriga intakter
Rérelsens intakter

Fastighetskostnader
Drift

Reparation och underhéll
Rorelsens kostnader
Roérelseresultat
Finansiella poster

Réanteintakter och liknanade resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

=N

2010-01-01
2010-12-31

1703 844
0
1703 844

-1 100 164
-141 770
-1 241934

461 910
602
-64 150

398 363

398 363

2009-01-01
2009-12-31

1684 396
0
1684 396

-1 065 812
-323 671
-1 389 483

294 913
686
-90 755

204 844

204 844
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostn och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital deldgare

Eget kapital vid arets borjan
Avsattning till dispositionsfond
Summa eget kapital delagare

Fritt eget kapital

Avrets resultat
Dispositionsfond
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder -
Forutbetalda hyror och avgifter
Depositioner fran hyresgaster

Upplupna kostn och forutbet intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2010-12-31

13 864

77 012

2009-12-31

4192
75 389

90 876

971 533

79 581

502 188

971 533

1 062 409

1062 409

-3 279 644
-100 000

502 188

581 769

581 769

-3 484 488
0

-3 379 644

398 363
100 000

-3 484 488

204 844
0

498 363

-2 881 281

3 300 000

204 844

-3 279 644

3300 000

3 300 000

144 438
344 352

35 570
119 331

3 300000

75 956
345 203
35 570
104 594

643 691

1062 409

5000 000

Inga

561 413

581 769

5 000 000

Inga

5(8)

Lo, ~ /.‘
g

-
5‘;%




Andelsagareféreningen Demonstrationen 5

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och i éverensstammelse

med god redovisningssed.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas

inflyta.

Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser
Ovriga intakter
Summa

Drift

Férvaltning och fastighetsskotsel
Revision

Stadning

Renhalining

Fiarrvarme

El

Vatten

Kabel-TV

Forsakring

Snéréjning

Ovriga externa tjanster
Ovrigt

Summa

Reparation och underhall

Reparation och underhall bostader

Reparation och underhall lokaler

Reparation och underhall gemensamma utrymmen
Reparation och underhall ytire och parkering

* Summa

2010
1217 500
385 125
48 000
53 219

1703 844

2010

190 987
22 000
29 338
66 857

402 826
90 999
41 208
82619
15918
59 497
31931
65 984
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2009
1217 500
385 852
48 000
33 044

1684 396

2009

184 568
23750
31570
66 229

368 652
59 399
43733
90 884
14 064
30 250

100 399
52 314

1100 164

2010

30 000

0
90 019
21751

1065 812

2009

31005
63 849
228 406
411

141770

323 671
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter bank

Summa

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader fastighetsian

Summa

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsakring

JWN avtal kv. 1-10

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader
Summa

Fdrandring av eget kapital

Ing balans 2010-01-01
Disposition enligt stammobeslut
Arets resultat

Langfristiga skulder

Fastighetslan 02-51046-209785
Fastighetslan 02-51046-209786

Laneviilkor

Langivare Belopp
Stadshypotek AB 800 000
Stadshypotek AB 2 500 000

3 300 000
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2010 2009

602 686

602 686

2010 2009

64 150 90 755

64 150 90 755

2010 2009

16 320 15 918

36 313 36 313

20 564 20 518

38156 2 640

77 012 75 389

Bal. resultat  Disp.fond Arets resultat

-3 484 488 204 844

104 844 100 000 -204 844

398 363

-3 379 644 100 000 398 363

2010-12-31 Férandring 2009-12-31

800 000 800 000

2 500 000 2 500 000

3300000 0 3 300 000
Réntesats

2010-12-31 Loptid Forfallodag

3,08% Rorlig 2011-03-18

3,08% Rorlig 2011-03-18
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Not 9

'

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2010
Fjarrvarme december 60 035
El 11 860
Vatten 0
Renhallning 6 411
Revisionsarvode 22 000
JWN tillkommande december 8 950
Upplupen rantekostnad fastighetslan 3095
Ovriga poster 6 980
Summa 119 331

Stockholm 2011- O/ — | /

Vs /{// a( M// Mo

Anne Bruzelius \ Béfje Svensson
Styrelseordférande :, Ledamot

LeifPersson

/l;é/damot

Var revisionsberattelse har lamnats 2011- 04~/ 3

Ernst & Young AB

Miis Gelir

Anders Erneberg
Auktoriserad Revisor
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2009

50 776
7236
13 926
6 222
20 000
1041
1919
3474

104 594
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Andelsigareforeningen Demonstrationen 5

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i )
Andelssgareféreningen Demonstrationen 5 for rakenskapsaret 2010—01—01—;2010-12—3:!. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att

uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for.att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgéarder och _
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig

grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och_ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovi_sningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tiIVIstyrker att fSreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansré‘xkni_ngen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 13 april 2011

Ernst & Young AB
Z% Wil Lol a”/{m
Anders Erneberg J

Auktoriserad revisor




