KONSORTIALAVTAL

mellan andelsigarna till fastigheten Stockholm Demonstrationen 5

Andelségarna (deldgarna) till fastigheten Stockholm Demonstrationen 5 har genom denna
overenskommelse avtalat om vért gemensamma dgande av fastigheten och dess forvaltning.

Om inte annat framgar ska vad som sidgs om enkla bolag i lagen (1980:1102) om
handelsbolag och enkla bolag gélla.

Bestdmmelserna om forvaltning och forséljning av samfélld egendom i 3 och 6 §§ lagen
(1904:48 s 1) om saméganderitt ska inte tillimpas.

Inledande bestimmelser

1§

Fastigheten bestér av 2435 andelar. Andelarna motsvarar fastighetens sammanlagda
bostadsyta ursprungligen fordelad pa 56 ldgenheter, numrerade frén 6 till 61
(andelsldgenheter, i fortsédttningen ldgenheter).

En deldgare har genom sitt andelsinnehav dispositionsritt till en eller flera ldgenheter eller till
del eller delar dérav. Till varje lagenhet hor ett forrad.

2§

Beslut i frigor om det gemensamma dgandet och fastighetens forvaltning fattas av delédgarna
pa deldgarsammantréde i enlighet med bestimmelserna i 6-13 §§.

38

Den gemensamma forvaltningen av fastigheten ska handhas av Demonstrationen 5 ekonomisk
forening (foreningen) som deldgarna bildat.
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Delédgarna ska utgora foreningens medlemmar. I den egenskapen har deldgarna denna dag
antagit stadgar for foreningen samt valt styrelse och revisor [se 2 kap. 1 § lagen (2018:672)
om ekonomiska foreningar].

4§

Vid delédgares dverlatelse av andelar ska dverlatelsehandlingen innehalla villkor om att
forvérvaren intrader i 6verlatande deldgares stélle enligt detta avtal. Déarutover ska foljande
gilla.

Den forvéirvande deldgaren intrdder som deldgare enligt detta avtal forst efter att

1. skriftligen ha bitrétt avtalet, och

2. ha beviljats lagfart pa sitt forvarv.

Den 6verlatande deldgaren kvarstar som deldgare intill den tidpunkt d& forvérvande deldgare
intrétt som deldgare i enlighet med andra stycket.

5§

I de fall avtalet reglerar delégares skyldigheter ska tva eller flera deldgare som har gemensam
dispositionsritt till en eller flera lagenheter vara solidariskt ansvariga.

Delidigarsammantrade

6§

En delédgares rostetal pa deldgarsammantrade utgors av det antal andelar som hans innehav i
fastigheten representerar.

7§

Deldgarsammantride ska hallas i Stockholm nér foreningens styrelse begér det. Det ska ocksa
ske om delédgare, som foretrdder minst 20 procent av det totala rostetalet i fastigheten, begér
det. En sddan begéran ska skriftligen stéllas till styrelsen med uppgift om vilken fraga som
ska behandlas.
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8§

Kallelse till deldgarsammantréde ska skickas av styrelsen till samtliga deldgare senast sex
veckor fore sammantradet.

Kallelsen ska innehélla forslag till dagordning for sammantradet.

9§

Pa deldgarsammantriade ska foljande punkter finnas pa dagordningen.
1. Val av ordférande

Val av protokollforare

Justering av rostlangd

Val av tva justeringsman, tillika rostrdknare

Faststillande av dagordning

Fraga om kallelse till ssmmantrdde behorigen skett

Fraga om sammantridet &r beslutsmassigt

NS kv

Behandling av de drenden for vilka sammantradet utlysts

10 §

En deldgare som inte ar personligen nirvarande vid deldgarsammantradet far utva sin rétt
genom ombud. En deldgare far inte foretrddas av fler dn ett ombud. Ett ombud far foretrada
flera delédgare.

Ombudet ska ha en fullmakt som é&r skriftlig, daterad och undertecknad av deldgare. En
fullmakt géller hogst ett ar fran utfardandet.

11§

For att beslut ska kunna fattas pa deligarsammantride krévs att minst tva tredjedelar av
samtliga roster dr foretrddda.

Beslut fattas med enkel majoritet. Vid lika rostetal har ordféranden pd métet utslagsrost.

For beslut i frdgor som anges i 12 § géller i stillet kvalificerad majoritet.
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12 §

Minst 70 procent av de roster som &r foretrddda pa deldgarsammantrédet kravs for beslut i
fragor om

1. uttag av pantbrev eller annan inskrivningsatgérd, som innebér en belastning av
fastigheten,

2. omfattande ombyggnad eller renovering av fastigheten, eller

3. beslut att deldgare forverkat dispositionsritten till 14genhet enligt 21 §.

Minst 90 procent av foretrddda roster krivs for beslut i frdgor om

1. forsiljning av fastigheten,
2. &ndring av detta avtal, eller

3. éandring av fastighetens anvindningsomrade.

13 §

En delédgare har rétt att delta i behandlingen av och omrdstning i samtliga fradgor med
undantag for omrostning i frdga huruvida deldgaren forverkat sin dispositionsrétt till ligenhet
eller del dérav.

Riittigheter och skyldigheter

14§

I en deldgares skyldigheter ingér, utover vad som sigs i 4 §, att som medlem i féreningen
betala medlemsinsats och arsavgift till féreningen.
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15§

I en deldgares skyldigheter ingér vidare att

1. till foreningens styrelse omgaende anméla skador och andra fel pa sadant som kan
omfattas av det gemensamma ansvaret och folja de sérskilda ordningsforeskrifter som
beslutats for fastigheten,

2. vara ledamot i foreningens styrelse under minst en trearig valperiod. Om deldgaren &r
en juridisk person avses hér dgaren eller 4garna till denna som delédgare. For en
juridisk person som saknar dgare ska ledamot i dess styrelse anses som deldgare,

3. ha lagenhet som deldgaren sjélv eller tillsammans med annan disponerar forsékrad
enligt vad som foreningen beslutar, och

4. utan krav pa erséttning lata foretrddare for foreningen f4 komma in i ldgenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

16 §

Arsavgiften enligt 14 § avser att ticka gemensamma utgifter som

1. réntor och amorteringar pd gemensamma skulder,

2. fastighetens gemensamma drift som for avlopp, el, vatten, ventilation, virme,
stddning, renhéllning, sophdmtning, snoérdjning och forsdkringspremier,

3. yttre reparationer, vartill riknas reparationer av fasad, tak, portar, ytterfonsters
yttersidor, tvéttstugor med utrustning och ovriga gemensamma lokaler, kéllar- och
vindsutrymmen, trappuppgéngar och dirmed jamforbara utrymmen, underhall av
yttersidorna till l1dgenheternas entréddrrar

4. reparationer av fastighetens hela virmesystem frdn anslutningen till fjarrvirmenétet
till och med radiatorer, stamledningar for vatten och avlopp samt elektriska
stigarledningar fram till 14genheters métartavlor, 6vriga ledningar och installationer
som IT, bredband, telefoni, porttelefon, kodlas, hiss, fliktar och fastighetens
ventilationskanaler,

5. reparation av brand- eller vattenledningsskada eller sanering av ohyra som deldgaren
inte dr ansvarig for enligt 18 § tredje-femte styckena, och

6. fastighetens mark.
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17 §

Deldgares dispositionsritt till en 14genhet innebér en rétt att 4ndra i ldgenheten. Arbetena far
inte pabdrjas utan att foreningens styrelse lamnat sitt tillstdnd om arbetena innefattar

ingrepp 1 barande konstruktion,

andring i eller nyinstallation av ledningar for avlopp, el, vatten, ventilation eller
viarme, eller

annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till atgérd som avses i forsta stycket endast om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for 6vriga delégare eller foreningens forvaltning av
fastigheten.

Deldgaren ansvarar for att nddviandiga myndighetstillstdnd finns innan arbetena paborjas och
att arbetena utfors pa ett fackmannamassigt satt.

18§

Delédgare ska pd egen bekostnad halla sin lagenhet i fullgott skick. I delédgarens skyldigheter
ingar att i lagenheten svara for underhall och reparationer av

1.

ytskikt pa rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamaéssigt sitt. Deldgaren svarar ocksé for
fuktisolerande skikt,

icke barande innervéggar,

ytterddrrarnas insidor och innerddrrar samt fonster med tillbehor pé insidor enligt
foljande: glas, bage och persienn, tillhdrande lister, foder, karm, handtag, 1as med
nyckel, beslag, gdngjérn, ringanordning m.m. samt ytbehandling,

inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys,
spis, disk/tvéittmaskin och torktumlare samt sanitetsporslin inklusive badkar och
dusch,

ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, ventilation och el,

anslutnings- och fordelningskopplingar pé vattenledning samt tillhdrande
avstdngningsventiler for vatten som kranar, blandare, duschanordningar, inklusive
packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning till dessa samt
ventilationsdon,
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7. rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar,
8. malning av radiatorer och virmeledningar,
9. elektriska installationer, t ex golvvarme och handdukstork,

10. sékringsskap och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

11. eldstéder,

12. koksflékt (endast flakt av kolfiltertyp ar tillaten),

13. brandvarnare,

14. balkongernas renhallning inklusive snoskottning av dessa,

15. namnskylt pé lagenhetsdorrens yttersida i enlighet med vad foreningen beslutat, och

16. vinds- eller kallarforrad.

Om deldgare forsummar sitt ansvar enligt denna paragraf i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans ldgenhet eller
fastigheten i 6vrigt och deldgaren inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick
far foreningen avhjélpa bristen pa deldgarens bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada, med undantag fran vad som
framgér av 16 § punkt 5, svarar deldgaren endast om skadan uppkommit genom

1. deldgares eller nirstaendes vardsloshet eller forsummelse, eller,

2. véardsloshet eller forsummelse av ndgon som vistas i ldgenheten som hyresgést, gést
eller pé deldgares uppdrag.

For reparationer pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av nadgon annan én delégare sjalv dr dock denne ansvarig endast om deldgaren
brustit i omsorg eller tillsyn.

For sanering av ohyra i ldgenheten géller vad som sagts om brand- eller vattenledningsskada i
tillimpliga delar.

19 §

Deldgare ska omgéende till foreningens styrelse anméla skador och andra fel i sin ldgenhet
som kan paverka andra ldgenheter eller de gemensamma delarna av fastigheten. Foreningens
styrelse och inblandade parters forsékringsbolag avgor dérvid ansvarsfordelningen och hur
reparationerna ska genomforas och betalas.
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Uthyrning av ligenhet

20§

Deligare har riitt att hyra ut ligenhet som deligaren disponerar. Aterkommande
korttidsuthyrning sdsom Airbnb eller liknande far dock inte ske. Deldgare svarar for sin
hyresgist sdsom for sig sjdlv med avseende pa rittigheter, skyldigheter och
ordningsforeskrifter. Hyresavtal ska innehalla forbud for hyresgéisten att hyra ut hela eller
delar av lagenheten i andra hand.

Forverkande av dispositionsritten

21§

Delédgares dispositionsritt till lagenhet &r forverkad om deldgaren

1. inte i ritt tid fullgdr sina ekonomiska skyldigheter enligt detta avtal, eller

2. asidositter 6vriga skyldigheter enligt detta avtal, vars fullgérande ar av synnerlig vikt
for 6vriga delédgare.

Innan uppségning fér ske ska deldgaren genom skriftligt meddelande frén foreningens styrelse
beredas tillfille att vidta rittelse. Ager rittelse rum inom en ménad fran det att meddelandet
avsénts, far uppségning inte ske.

Avveckling av delidgarskap nir dispositionsritten forverkats

22§

Delédgare, som forverkat sin dispositionsritt och uppsagts till avflyttning, ska inom tre
manader sélja sin andel i fastigheten och flytta fran lagenheten. Har forsiljningen inte skett
under denna tid far 6vriga deldgare gemensamt inldsa hans andel till ett virde som bestdms av
opartiska virderingsmén.
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Avslutande bestimmelser

23 §

Nar en deldgare avlider intrdder dodsboet som delégare enligt detta avtal i den avlidnes stille.

24§

Tvister rorande tolkningen av detta avtal ska hdnskjutas till Stockholms tingsritt.

Detta avtal dr beslutat vid deligarsammantridde den 28 november 2019.

Avtalet ersitter konsortialavtalet fran den 8 november 2016.

Bestdmmelserna i avtalet om den ekonomiska foreningens forvaltning av fastigheten tillimpas
fran och med den 1 januari 2020 under forutsattning att Bolagsverket da har registrerat
foreningen i foreningsregistret. Till dess ska bestimmelserna i avtalet fran 2016 om
fastighetens forvaltning genom Andelsédgarféreningen Demonstrationen 5 tillimpas.
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