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Styrelsen for Andelsigareforeningen Demonstrationen 5 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2014.

Férvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten Demonstrationen 5 dgs av andelségarna gemensamt. Gemensam forvaltning sker genom
Andelsagareforeningen Demonstrationen 5. Fastighetens adresser dr Strindbergsgatan 54/De
Geersgatan 4.

Foreningen har 50 bostader, 4 lokaler i 6vre kéllarplan 4 parkeringsplatser.

1 rum i vindsplanet hyrs ut for telekommunikation.

Fastigheten &r byggd 1932, ritad av arkitekt Joel Lundeqvist och har en totalt boyta om 2435 kvm och
en lokalarea om 227 kvm.

Styrelse

Styrelsen hade féljande sammanséttning under aret:
Jan-Peter Estradas ordférande

Ann Thorstensson ledamot

Elisabeth Wennerholm ledamot

Kerstin Beckfriis ledamot

Revisor

Richard Lindberg, Revisorcompaniet

Féreningsfragor
Styrelsen har under aret haft 7 protokolliférda sammantrdden samt 2 icke protokollférda arbetsmdoten.
Ordinarie féreningsstdmma och deldgarsammantrade hdlls den 14 maj 2014.

Forvaltning

Under aret har Fastigheisdgarna Service i Stockholm AB skétt fastighetsskotsel, ekonomisk och
teknisk forvaltningen.

Kontaktpersoner hos Fastighetsdgarna har varit:

Ekonomisk forvaltare: Ulrika Elwin
Teknisk forvaltare: Mimmi Zetterman

Svenska Stadgruppen- stddning

Ny férvaltning 2015

Efter upphandling tog styrelsen beslut i samrad med andels&garna att fr.o.m. 1 januari 2015 anlita
Storholmen Férvaltning AB — ekonomisk férvaltning

Estraco Fastighetsférvaltning — teknisk forvaltning

P.O.S. Fastighetsvard AB - fastighetsskotsel

Anders Lindberg Stad AB - stddning

Overlatelser

Under 8ret har 5 av féreningens andelslagenheter 6verlatits.

Lgh 18/1106 - ny dgare 50% Magnum Konsult AB / 50% AB Kent Jansson Utveckling

Lgh 43/1503 - ny dgare Patrik Dahlén

Lgh 50/1603 - ny &gare Banudden Drifts AB

Lgh 53/1606 - ny &gare Demonstrationen 5 AB

Lgh 57/1703 — ny &gare Agneta Skarendal ,

En av foreningens parkeringsplatser som huvudsakligen skall sta till lokalhyresgésternas férfogande,
hyrs fér ndrvarande ut pé ett 1-arskontrakt till en andelségare.

Nytt beslut avseende period harefter tas vid den arliga féreningsstdmman.
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Ldner och arvoden
Till ordférande och husvard har ersattning utgéatt enligt beslut vid stdmma.
Reservering for arvode till féreningens externa revisor har gjorts med 19.000 kronor inklusive moms.

Fastigheten
Férutom sedvanligt underhall pa fastigheten har foljande underhéllsarbeten utférts enligt budget och
underhallsplan:

Slutférande av sista etappen av fénsterrenoveringen - Tumba Glas

Byte av avioppsstammar i nedre kéllaren - Sofia Rér

Byte av feldragen avioppsledning i Jane Anderssons lokal- Kransens VWS
Ny dérrautomatik till huvudentrén — Nybergs Las

Ekonomi
Ingen amortering av féreningens 1an har gjorts under aret.

Arsavgifterna har varit oféréndrade under aret.

Fastighetens driftskostnad har varit 1agre beroende pé en relativt mild vinter.
Vissa planerade atgarder under ret 4r 4nnu ej genomftrda t.ex. reparation av entrétaken.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsyta 500 500 500 500 500
Lan/kvm bostadsyta 1355 1355 1355 1355 1355
Elkostnad/kvm totalyta 22 30 29 30 34
Varmekostnad/kvm totalyta 161 172 167 142 150
Vatten kostnad/kvm totalyta 17 19 17 15 15
Arets resultat -390 766
Balanserat resultat -718 580

-1 109 346

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Stadgeenlig dverforing till

dispositionsfond 100 000
Balanserat resuitat -1 209 346
-1 109 346
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rdérelseintdkter

Nettoomséttning 1 1728 997 1723 617
Summa rérelseintdkter 1728 997 1723617
Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -1 099 383 -1 150 200
Underhallskostnader 3 -869 766 -1 111 621
Personalkostnader 4 -84 462 -105 000
Summa rérelsekostnader -2 053 611 -2 366 821
Rérelseresultat -324 614 -643 204
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 4 667 9479
Réntekostnader och liknande resultatposter -70 819 -84 855
Summa finansiella poster -66 152 -75 376
Resultat efter finansiella poster -390 766 -718 580
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -390 766 -718 580
Skatter

Arets resultat -390 766 -718 580
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 12 970 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 364 54 601
Summa kortfristiga fordringar 46 334 54 601
Kassa och bank &

Kassa och bank 439 084 863 218
Summa kassa och bank 439 084 863 218
Summa omsittningstillgangar 485 418 917 819
SUMMA TILLGANGAR 485 418 917 819
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Eget kapital delédgare -2929 319 -2 829 319
Dispositionsfond 500 000 400 000
Summa bundet eget kapital -2 429 319 -2429 319
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -718 580 -
Arets resultat -390 766 -718 580
Summa fritt eget kapital -1 109 346 -718 580
Summa eget kapital -3 538 665 -3 147 899
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 300 000 3 300 000
Summa langfristiga skulder 3 300 000 3 300 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 75 894 162 556
Ovriga skulder 98 965 100 078
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 549 224 503 084
Summa kortfristiga skulder 724 083 765718
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 485 418 917 819
Stéllda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser
Stillda sékerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Fdretagsinteckningar 5 000 000 5 000 000
Summa stéllda sdkerheter 5 000 000 5 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tilldaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar forsta
aret som BFNAR 2009:1 tilldmpas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rikenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intdakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt,

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l1agsta av anskaffningsvérdet och det verkliga véardet.

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2014 2013

Drifttéckningsbidrag 1217 500 1217 500
Hyror lokaler 408 858 408 000
Hyror parkering 49 800 47 670
Utdebiterad el, lokalhyresgést 14 566 18 564
Utdebiterad fastighetsskatt 22 200 22713
Overlatelse- och pantsétiningsavgifter 4 440 -
Ovriga intakter 11 633 9170
1728 997 1723617
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Not 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 68 546 40 576
Stédning 30 946 33 841
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 698 -
Tradgardsskoétsel 19 938 -
Snérdjning 19 408 22431
Reparationer 84 744 147 900
El 68 076 73018
Uppvarmning 392 643 417 913
Vatten 46 247 46726
Sophéamtning 53 023 44 504
Foérsadkringspremie 22 949 21757
Ovriga fastighetskostnader 58 043 20134
Kabel-tv/Bredband/IT 83 276 83278
Revisionsarvode 23 000 28 375
Férvaltningsarvode 71573 123 175
Ekonomisk forvaltning utdver avial 37 816
Ovriga externa tjanster 48 273 8756
1099 383 1 150 200
Not 3 Underhall
2014 2013
Lokaler - 20625
Gemensamma utrymmen - 72139
Byggnad 286 741 B
Fénster 583 025 -
Mark - 1018 857
Summa 869 766 1111 621
Not 4 Léner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 84 462 105 000
84 462 105 000 W
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Upplysningar till balansrakning

Not 5 Kassa och bank
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2014 2013
Handelsbankskonto 414 503 863 218
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 24 581 -
Summa 439 084 863 218
Not 6 Eget kapital
Balanserat Dispositions Arets
resultat fond resultat
Belopp vid
arets ingang - 400 000 -718 580
Disposition enligt -818 580 100 000 718 580
stdmmobeslut
Arets resultat -390 766 390 766
Belopp vid arets
utgang -1 209 346 500 000 390 766
Totalt fritt kapital Totalt bundet kapital
-1 109 346 -2 429 319
Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénia 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Stadshypotek 1,73% 800 000 800 000
Stadshypotek 1,73% 2 500 000 2 500 000
3 300 000 3 300 000
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Underskrifter
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Min revisionsberittelse har lamnats den 2015-%4- 0+ .
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Richard Lindberg
Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Andelsigarforeningen Demonstrationen S
Org.nr 332190-7184

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Andelsigarforeningen Demonstrationen 5 for
rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ar andamalsenliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for '
foreningen.

Andelsdgarforeningen Demonstrationen 5, Org.nr 332190-7184
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Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2013 har utférts av en annan revisor som lémnat en
revisionsberéttelse daterad 8/4 2014 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om &rsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Andelsigarforeningen Demonstrationen 5 for rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 7 april 2015

Zﬂﬁ/

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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