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Styrelsen for Demonstrationen 5 Ekonomisk Férening avger foéljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Fastigheten Demonstrationen 5 dgs av andelsdagarna gemensamt. Gemensam forvaltning sker genom
Demonstrationen 5 ekonomisk férening. Fastighetens adresser ar Strindbergsgatan 54/De Geersgatan 4.

Foreningen har 50 bostader, 4 lokaler i 6vre kallarplan 5 parkeringsplatser.

1 rum i vindsplanet hyrs ut for telekommunikation.

Fastigheten ar byggd 1932, ritad av arkitekt Joel Lundeqvist och har en totalt boyta om ca 2435 kvm och
en lokalarea om ca 223 kvm.

Styrelse
Styrelsen hade féljande sammansattning under aret:

Jan-Peter Estradas  ordforande
Hans-Peter Mofors. ledamot

Jan Carlsson ledamot
Leon Sima ledamot
Revisor

Richard Lindberg, RSM

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 9 protokollféorda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma och deldgarsammantrade hélls den 24
maj 2021.

Férvaltning
Ekonomisk férvaltning: Storholmen Férvaltning AB

Teknisk forvaltning: Estraco Fastighetsférvaltning
Jan-Peter Estradas

Fastighetsskotsel: P.O.S. Fastighetsvard AB

Stadning: Anders Lindberg Stadservice AB

Overlatelser
Under aret har foljande av foreningens andelslagenheter dverlatits
Lagenhet nr 1402-1403, 1506 och 1201.

Léner och arvoden

Till ordférande har arvode utgatt enligt beslut vid stamma.
Reservering for arvode till féreningens externa revisor har gjorts med 25 000 kronor inklusive moms.
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Fastigheten
Under aret drabbades féreningen av en vattenskada da Stockholm Vattens huvudledning brast utanfér
Strindbergsgatan 56, detta orsakade dversvamning i flertalet kallarforrad i nedre kallaren.

Forutom sedvanligt underhall pa fastigheten har foljande underhallsarbeten utforts enligt budget,
stammobeslut och underhallsplan:

Sakerhet

Brandskyddsinspektion av vindsplanet Briab

Installation av ny réklucka och utlésningsmekanism - Presto AB
Montering av brandvarnare och nédbelysning pa vindsplanet - Presto AB
Montering av brandvarnare i samtliga lagenheter - Mikael Sundvisson

Malning

Malning av tvattstugor Séker Bostad AB

Malning av fonsterparti pa balkong Igh 1706 AdWax Bygg AB
Takmalning av platdetaljer - Solid Fastighetspartner

Elinstallationer

Byte fastighetscentral, tvattstugecentral, belysning pa vind samt nya eldragningar i tvattstugor Rodjares
Elektriska

Byte av 5 armaturer i 6vre Kallare Emma Elinstallationer AB

Bygg
Invandig renovering av hisskorg - Trygga Hiss AB

Anlaggning av ranndalsplattor pa gardssidan - Gron Stad
Installation av 5 nya platdorrar pa vind samt 6vre och nedre kallare - Forma Smide AB
Byte av taklanterniner lilla tvdttstugan (1st) samt i Telias kontrollrum (2st) - Bjorn Persson Plat

VVS

Relining av grenror huvudavloppsledning Roranalys AB

Utbyte av samtliga radiatortermostat och radiatorventiler Séders Ror

Installation av avgasare och magnetitfalla till virmesystem Fastighetsagarna Service AB
Tvatt av entrémattan Herr Entrématta AB

Ekonomi
Ingen amortering av foreningens |an har gjorts under aret.

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret, senaste justering skedde 1 juli 2016.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 449
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 52
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 32
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 22
Resultat efter finansiella poster 4
Soliditet (%) -52
Nettoomsattning 1721

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 435 kvm bostader och 223 kvm lokaler vilket blir 2 658 kvm

totalyta.

Foérandring av eget kapital

2020
437
44
22

18

24
-41
1632

Eget Dispositions-

kapital fond
Belopp vid arets ingang 0 1100 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma 100 000
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 0 1200 000

Resultatdisposition
Forslag till behandling av redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till dispositionsfond
| ny rdkning 6verfores

2019
575
75

49

21
264
-674
2031

Balanserat
resultat

-1 496 055

-100 000

18 928

-1577 127

-1577 127
3527
-1573 600

100 000
-1673 600
-1573 600

2018
575
43
121
21
-576
-787
1956

Arets
resultat

18 928

-18 928
3527
3527

3(8)

2017
575
25
142
20
607
-303
1928

Totalt
-377 127
0

0

3527
-373 600

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557467677753 Signerat JE, HM, JC, LS, RL

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1721157
40 662
1761819

-1 281003

-337 020

-95

2 -139511
-1757 629

4190

297

297

4487

4487

-960

3527

4(8)

2020-01-01
-2020-12-31

1632361
861 224
2493 585

-1 655 485
-654 427
-6 893
-153 292
-2 470 097
23 488
593

593

24 081

24 081

-5153

18 928
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Balansrdkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 278 706 240935
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 51725 51395
Summa kortfristiga fordringar 330431 292 330

Kassa och bank

Kassa och bank 383984 610 092
Summa kassa och bank 383984 610 092
Summa omsittningstillgangar 714 415 902 422
SUMMA TILLGANGAR 714 415 902 422
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Dispositionsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557467677753

Not 2021-12-31

1200000
1200 000

-1577 127
3527
-1573 600

-373 600

351377
351377

232 569
6113
63 607
434 349
736 638

714 415

6 (8)

2020-12-31

1100000
1100 000

-1 496 055
18 928
-1477 127

-377 127

416 129
416 129

280758
5153
70980
506 529
863 420

902 422
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad (BFNAR 2009:01) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Redovisningsprinciper dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beradknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Arvoden och personalkostnader

2021 2020

Styrelsearvode 0 115792
Husvard 0 15 000
Revisionsarvode 26 500 22 500
Loner 113011 0
139511 153 292

Transaktion 09222115557467677753
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Stockholm 2022 -

Jan-Peter Estradas

Ordférande

Leon Sima

Min revisionsberattelse har lamnats 2022 -

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557467677753

Jan Carlsson

Hans-Peter Mofors
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstdmman i Demonstrationen 5 ekonomisk forening, org.nr 769638-2337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort enrevision av arsredovisningen for Demonstrationen 5
ekonomisk forening for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31december 2021och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen for foreningen. .

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och godrevisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoendei
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for deninterna kontroll som de bedomer dr nddvandig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida .
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och

att ldmna enrevisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en

identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldampliga med hansyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

revision som utfors enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grundiarsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

Transaktion 09222115557468031293

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Demonstrationen 5 ekonomisk forening for
rdkenskapsaret 2021samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och hariodvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

. panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557468031293

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrdttslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrdttslagen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

Signerat RL1, RL2
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