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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen f6r Andelsagareforeningen Demonstrationen 5 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2006-01-01 - 2006-12-31.

Allmint om verksamheten
Styrelsen har utgjorts av:

Yiwa Olin

Leemon Wu

Lena Akerlund

Anders Eklund adjungerad ledamot

Samt med specielia uppgifter angaende fastighetens skotsel:
Birgitta Hard af Segerstad
Anders/Mona Sima

Revisor ar:
Anders Ernberg, Ernst & Young

Féreningsfragor . . N
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden samt ett antal ej protokoliférda méten.

Tvist med Murarmastarn

Vid slutbesiktningen av fasad- och balkongrenoveringen i december 2005 konstaterades att
balkongrackena inte monterats enligt vér bestélining. Féreningen innehdll darfor ett belopp av
slutbetalningen pa ca 200 000 kr for att fa arbetet utfort sasom bestélit. Murarmastarn AB, som var
entreprendr for hela projektet, inledde da en process mot féreningen for att fa ut sin slutlikvid. Som
bitrade for foreningen har anlitats advokat Marita Gréndahl, Advokatfirman Delphi & Co.

Efter ett antal inlagor till tingsratten var féreningen i februari 2007 kallade till muntlig forhandling.
“Murarméstarn framholl dar att han monterat réckena pé nuvarande satt av hallbarhets- och .
sakerhetsskal. Detta argument hade under arbetets gang aldrig framforts. Det papekades ocksa att
fdreningen enligt slutbesiktningsprotokollet godként entreprenaden. Foreningen vidhdli att arbetet inte
utforts enligt bestalining och att anmérkningar i slutbesiktningsprotokollet inte atgérdats eller
- fardigutretts. Byggombudet fran Valvet Forvaltning AB samt den renoveringskorlsult som anlitats,
anser ait montering kunnat ske enligt bestallning, samtidigt som sakerhet och hallbarhet skulle h? .
kunnat uppratthallas. Under hosten 2007 kommer malet upp till huvudférhandling i tingsratten, savida
inte parterna forlikats dessférinnan.

| nulaget finns tva handlingsalternativ: )
a) Forlikning med Murarmastarn - féreningen nar en sverenskommelse med Muraurméstarn utanfor
tingsratten. Detta innebér sannolikt att féreningen betalar ett lagre belopp an det omtvistade beloppet
och detta utan dréjsmalsréanta. .

b) Huvudférhandling i tingsratten - om foreningen forlorar betalar féreningen rattegangskostnaderna,
det omtvistade beloppet samt drojsmalsranta.

Styrelsen anser att alternativ a) &r att féredra och delagarna kommer att fatta gemensamt beslut
genom omrdstning pa arsmotet onsdagen den 23 maj 2007.

Kostnader i

' Fastighetens driftskostnader har under 2006 varit nagot lagre &n budgeterat. Kostnade[ for

“reparationer och underhall var lagre an vantat da en del av de aterstdende kostnader for
renoveringsarbetena fran 2005 &nnu ej betalts (se ovan Tvist med Murarmastarn)

Loéner och arvoden X
fngen personal har varit anstélld under aret. Inga styrelsearvoden har utgatt.

Ny forvaltare _ _ .
Fran den 1 januari 2007 Svergick férvaltningen av fastigheten till JWN Fastighetsutveckling AB - Enk
Dahlbergsalién 15, Stockholm. Under upphandling av ny férvaltare har sty[elsen talat _med fem olika
forvaltare, haft tre av dem pa besok och fatt in offerter fran tva. Valet foll pa JWN !:a_stlghe_tsut_veclfhng
som verkade mest intresserade av att f& uppdraget och vars prisniva var mer rimlig i relation till bade
gamla férvaltaren och den konkurrerande offerten.
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Agarférandringar

Under aret har foljande dgarféréandringar skett:

Lagenhet 30, ny agare MIHAB AB

Lagenhet 43, ny dgare Svensson & Svensson AB

Lagenhet 49, ny &gare Jan-Peter Estradas

Den aktuella lagfartslistan per den 31 december 2006 framgér av bilaga 1.

Budgetantagande for 2007

Oftrandrade avgifter, d.v.s 500kr/kvm/ar

Lokalhyrorna budgeterade lika som nuvarande kontrakt med héjning enligt index

Alla fyra parkeringsplatser uthyrda fér 1000kr/st per méanad

Rantekostnader pa 225 000kr (antagen rorlig snittranta 4.50%)

Amortering av 1&n med minst 500 000kr

Planerade reparationer har budgeterats till 340 000kr d&r de stdrre arbetena bestar av:
- Byte av ventiler som droppar i kéllaren

- Asbestsanering hos Riddartvatten

- Avstangningskopplingar till varmesystemet

- Hissen: rengéring av hissrutor, botten av hissschaktet samt slipning och lackering av hissen
utvandigt

- Varmeslingor och termostat i stupréren

Kontaktgrupp med fastighetségare runt garden

En kontaktgrupp har upprattats mellan fastighetségarna runt garden, kvarteret Demonstrationen nr
2-8. Avsikten 3r att forskéna och pé olika satt férbattra var gard. Som kontaktperson med
tradgardsskotaren Hasselby Tomt och Tradgardsservice AB har utsetts Anita Strandell, boende i BRF
Demonstrationen 7 & 8.

Som forsta atgard har beslutats att en beskarning av popplarna och lindarna ska ske, eftersom dessa
ar i daligt skick och atgarder krévs snarast.

Stiaddag

Arbetsgruppen for fastighetens skétsel arrangerade aven i ar var- samt hdststédning av fastigheten.
" Pa den senare staddagen var deltagarantalet tyvéarr ofillfredsstéllande da endast 9 delégare deltog.

Delagare som inte varit med pa stdddag har solidariskt gjort frivilliga inbetalningar pé totalt 3 300

kronor till foreningens konto.

Pantbrevsansoékan

Foreningens pantbrevsansékan pa 3 miljoner kronor godkéndes i mitten av juni. Kostnaden for
pantbreven uppgick till 60 000kr. Detta innebar att lan pa yiterligare 3 miljoner kronor skulle kunna tas
ut vid behov. Foreningen har nu totalt inteckningar pa 8 miljoner kronor varav 5 miljoner var utnyttjade
per den 31 december 2006.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvérde

2006
Bostéder Lokaler Summa
Byggnad . - - 14 673 000
, Mark - - 17 600 000
Summa 30 800 000 4 473 000 32 273 000
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Nyckeltal

2006 2005 2004 2003 2002
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta 500 505 558 - -
Lan / kvm bostadsrattsyta 2 053 2053 - - -
Elkostnad / kvm total yta 20 15 15 - -
Varmekostnad / kvm total yta 131 137 128 - -
Vattenkostnad / kvm total yta 16 21 17 - -

Disposition av féreningens vinst eller férlust

Belopp i kr
Tl f8reningstammans forfogande star foljande medel:
Arets forlust -232 892
Totalt -232 892
Styrelsen féreslar att ovanstdende forlust behandlas enligt foljande:
Balanseras i ny rékning -232 892
Summa -232 892

Vad betraffar foretagets resultat och stéllining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2006-01-01- 2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31

Nettoomséttning 1 1592 676 1551373
Rorelsens intékter 1592 676 1551 373
Rdrelsens kostnader 2

Fastighetskostnader -44 365 -28 129
Reparationer och underhall -814 739 -6 126 120
Taxe- och avtalsbundna kostnader -580 003 -593 159
Personalkostnader 8419 -
Ovriga forvaltningskostnader -250 620 -206 641
Rérelsens kostnader -1681 308 -6 954 049
Resultat fore av- och nedskrivningar -88 632 -5 402 676
Roreiseresuitat -88 632 -5 402 676
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 7511 11 561
Réntekostnader och liknande resuitatposter 4 -151 771 -59 156
Resultat efier finansiella poster -232 892 -5 450 271
Resultat fore skatt -232 892 -5 450 271

Arets resultat -232 892 -5 450 271
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Balansrékning
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Belopp i kr 2006-12-31 2005-12-31
TILLGANGAR
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordran hyror och avgifter - 6 761
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 54 640 92 413
Summa kortfristiga fordringar 54 640 99 174
Kassa och bank 1373 884 1633 236
Summa omsittningstillgangar 1428 524 1732 410
SUMMA TILLGANGAR 1428 524 1732410
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital deldgare
Eget kapital vid rets borjan -3 748 072 1702199
Summa eget kapital delégare -3748072 1702199
Fritt eget kapital
Arets resultat -232 892 -5 450 271
Summa fritt eget kapitl -232 892 -5 450 271
_ Summa eget kapital 3080964 3748072
Langfristiga skulder
~ Ovriga skulder till kreditinstitut 5 000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 5 000 000
Rortfiistiga skulder
 Leverantdrsskulder 20 781 83470
Forutbetalda hyror och avgifter 338 742 321 458
pplupna kostnader och férutbetalda intékter 49 965 75 554
Summa Kortfristiga skulder 409 488 480 482
MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1428 524 1732410
Ida sdkerheter
2006-12-31 2005-12-31
5000 000 5000 000
5000 000 5 000 000
Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2006-01-01- 2005-01-01-
Belopp i kr 2006-12-31 2005-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -232 892 -5 450 271

-232 892 -5 450 271

Kassafléde fran den 18pande verksamheten fére -232 892 -5 450 271
férindringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-) / minskning(+]av kortfr fordringar 44 534 18 488
Okning(+)/ minskning(-] av kortfr skulder -70 994 182 280
Kassaflode fran den 18pande verksamheten -259 352 -5 249 503
Finansieringsverksamheten
Nya lan - 5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 5000 000
Arets kassafléde -259 352 -249 503
Likvida medel vid arets borjan 1633 236 1882739
Likvida medel vid arets slut 1373 884 1633236

- Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.
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Noter

Not 1 Nettoomsaéttning per rérelsegren

7(11)

2006-01-01- 2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31
Hyresintakter bostader - -
Hyresintékter lokaler 340724 339 116
Hyresintakter p-platser och garage 30750 21750
Arsavgifter bostader 1217 392 1229 601
Kabel-tv avgifter 480 480
Hyre- och avgifisrabatter - -39 574
Ovriga intakter 3330 -
1592 676 1551 373

Not 2 Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
2006-12-31 2005-12-31
Inkop material - 6 232
Snéréjning/sandning 26734 10 962
Stadning/hyrmattor 7 405 4973
Besiktningskostnader 1080 1055
Ovriga kopta tjanster 5458 3297
Interna administrativa kostnader 3688 1611
44 365 28 130
. Reparation och underhall

. 2006-12-31 2005-12-31
Reparationer bostader bostadsratt - 11625
. Reparationer hyreslokaler - 1188
Reparationer tvatiutrustning 2424 3887
Reparationer évr gemensamma utrymmen 6 985 -
Reparationer VA/sanitet - 78 591
Reparationer varme 706 3869
Reparationer ventilation 33 925 -
Reparationer el 12 330 4 991
Reparationer hissar 7372 4746
Reparationer Tv/portelefon 17 646 11 824
Reparationer tak - 3088
Ovriga reparationer 26 649 18 944
Underhall lokaler 3871 -
Ersattning deldgare stambyte 73 081 371 954
Underhall VA/sanitet 386 270 2 352 093
. Underhall hissar 2000 2000
Underhall fasader 241 480 3257 320
814739 6126 120
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Taxe- och avtalsbundna kostnader
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2006-12-31 2005-12-31
Fastighetsel 52 004 38858
Uppvarmning 349 576 363 328
Vatten och aviopp 43 225 56 328
Vatten och aviopp krediterat avs. 2005 -18 276
Sophdmtning 23 897 22 060
Grovsopor 38 110 30 003
Kabel-TV/bredband 91113 82 582
Ovriga driftkostnader 354 -
580 003 593 159
Personalkostnader
2006-12-31 2005-12-31
Styrelsearvoden -8419 -
-8 419 -
Ovriga forvaliningskostnader
2006-12-31 2005-12-31
Hyres/avgiftstériuster - 37 391
Férvalining, fast avtal 115 556 114 980
Férvalining, tillkommande arbete 19 140 7 744
Fastighetsforsakring 13 525 13 518
Revisionskostnad 15750 15 438
. Qvriga forvaltningskostnader 2114 8 826
" Bankkostnader 2484 2293
Medlemsavgifter 5653 5653
Medlemsavgifter e avdragsgilla 798 798
.. Ovriga externa kostnader 75 600
250 620 206 641
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter
2006-07-01-  2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31
Ranteintakier bank 7511 1265
Réanteintakter, dvriga - 10 296
7 511 11 561
Not 4 Rintekostnader och liknande resuitatposter
, ' 2006-01-01- 2005-01-01-
’ 2006-12-31  2005-12-31
. R3ntekostnader fastighetslan 151771 48732
Rantekostnader kortfristiga skulder - 424
Ovriga finansiella kostnader - 10 000
151 771 59 156
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Not 5 Kortfristiga fordringar
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Kundfordringar
Kundfordringar 2006-12-31 2005-12-31
Fordran hyres/avgifter - 6761
- 6 761
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2006-12-31 2005-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 12732 13525
Flyttkompaniet 3734
Kabel-TV kvartal 1-2 41908 39 487
Hasselby Tomt & Tradgard AB 6778
Valvet forvaltning kvartal 1 28 889
54 640 92 413
Not 6 Eget kapital
Yttre rep. Arets
Dispositionsfond fond resultat
Ing balans 2006-01-01 1702 199 - -5450 271
Disposition enl arsstdmmobeslut -5 450 271 5450 271
Avrets resultat -232 892
Vid arets slut -3 748 072 - -232892
Not 7 Langfristiga skulder
2006-12-31 Forédndring 2005-12-31
Fastighetsfan -2500 000 - -2500 000
“« Fastighetslan -2 500 000 - -2 500 000
-5 000 000 - -5 000 000
Lénevilikor
Léngivare Belopp Réntesats Léptid
-2 500 000 3,90 Rorligt
-2 500 000 3,90 Rorligt
-5 000 000
Redovisad réntesats galler per 2006-12-31.
Amortering kommande ar
Lan nr Amortering
Beraknad amortering 2007 500 000

500 000
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Not 8 Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2006-12-31 2005-12-31

Fjarrvarme december 34 459 45 957
El tom 31/12 2006 3678
Grovsopor dec. 506 4 500
Styrelsearvoden 8419
Revisionsarvode 15 000 13 000
49 965 75 554
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