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Andelsédgareforeningen Demonstrationen 5

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Andelsagareféreningen Demonstrationen 5 far hdrmed avge arsredovisning f6r
verksamhetsaret 2007-01-01 — 2007-12-31.

Allmént om verksamheten
Styrelsen har utgjorts av:

Yiwa Olin

Leemon Wu

Jon Dahligren

Anders Eklund adjungerad ledamot

samt med speciella uppgifter angaende fastighetens skotsel:
Lena Akerlund

Birgitta Hard af Segerstad

Hans Dahlgren

Revisor ar:
Anders Erneberg, Ernst & Young AB

Foreningsfragor:
Styrelsen har under aret haft 7 protokoliforda sammantraden samt ett antal ej protokollforda
moten.

Forlikning med Murarméstarn

Efter langa férhandlingar under aret har styrelsen under hésten kommit fram till en
forlikningséverenskommelse, som innebéar att féreningen betalat 90 tkr (mot krévda 200 tkr) i
entreprenadkostnad till Murarmastarn. Samtliga skador som tidigare upptéackts har atgardats.
Styrelsen konstaterar att denna process har varit oerhort arbetskrévande.

Kostnader
Fastighetens driftkostnader har under 2007 blivit nagot hdgre &n budgeterat, vilket beror pa
advokatkostnader i samband med tvisten med Murarmaéstarn. | kostnaderna for reparation och

underhall ingar en vattenskada, for vilken ersattning kommer att betalas ut av forsakrings-
bolaget.

Amortering av lan

Foreningen har haft en god ekonomi under aret och foreningens lan har amorterats med
500 000 kr. Lanet uppgar darefter till 4 500 000 kr.

Underhall

Forutom normalt underhall i fastigheten har varmesystemet i kallaren renoverats och hissen
fraschats upp. Takvarme har installerats under hésten, d.v.s. vArmekablar i stuprér och utefter
takets kanter. Ny eldragning med automatisk avsténgning har gjorts i kéllaren.
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Deldgares ansvar vid t.ex. vattenskada.

Under aret har tre deldgare drabbats av vattenskador i sina ldgenheter. Det ar varje delagares
ansvar att se till att rér och utrustning i 1dgenheten &r i gott skick och sjélvrisken samt dvriga
kostnader som hor ihop med skadan, skall betalas av deldgaren, dven om eventuell skada
regleras av fastighetens forsakring. En deldgare har klargjort att han inte avser att betala
sjalvrisken. Skadan uppstod i samband med lackage i/kring en diskmaskin. Styrelsen har inte
kunnat enas med den aktuelle deldgaren varfor vi tanker redovisa detaljerna vid arsmotet
2008, for beslut om agerande.

Loner och arvoden
Ingen personal har varit anstalld under aret. Inga styrelsearvoden har utgatt.

Forvaltare
JWN Fastighetsutveckling AB har under aret ansvarat fér den administrativa férvaltningen och
skotseln av fastigheten.

Agarférandringar

Under aret har féljande agarférandringar skett:

Lagenhet 9, ny dgare Birgitta Ershammar

Den aktuella lagfartslistan per den 31 december 2007 framgar av bilaga 1.

Budgetantagande for 2008
Oférandrade avgifter, d.v.s. 500 kr/kvm/ar
Lokalerna, forutom Riddartvatten som har nytt avtal fran den 1/10 2008, ar budgeterade lika
som nuvarande kontrakt med hjning enligt index
Alla fyra parkeringsplatserna ar uthyrda fér 1000 kr/st per manad
Réntekostnader pa 190 000 kr (antagen rorlig snittranta 5%)
Amortering av lan minst 700 000 kr
Planerade reparationer har budgeterats till 380 000 kr dér de storre arbetena bestar av:
- -~ Maining av kallargolv
- Malning i entrén
- Eventuelit nytt sopsystem
- Malning platdetaljer pa tak
-~ Komplettering takstegar

Stiddag
Arbetsgruppen for fastighetens skotsel arrangerade aven i ar en varstadning av fastigheten.
Da fastigheten ansags vara i gott "stadskick” under hsten gjordes ingen stor héststadning.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde 2007

Bostader Lokaler Summa

Byggnad ’ 15 800 000 2114 000 17 914 000
Mark 24 800 000 - 24 800 000
Summa 40 600 000 2114 000 42 714 000
Nyckeltal

2007 2006 2005 2004
Arsavgifttkvm bostadsrittsyta 500 500 505 558
Lan/kvm bostadsrattsyta 1848 2053 2053 -
Elkostnad/kvm total yta 16 20 15 15
Varmekostnad/kvm total yta 124 131 137 128
Vattenkkostnad/kvm total yta 14 16 21 17
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Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Till féreningsstdmman forfogande star medel:
Arets vinst 86 396
Totalt 86 396
Styrelsen foreslar att ovanstaende vinst behandlas enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 86 396

86 396

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Ovriga intakter
Rorelsens intdkter

Fastighetskostnader

Drift

Reparation och underhall

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknanade resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets\ resultat

Not

w N

oS

2007-01-01
2007-12-31

1616172
518 681
2134 853

-1 123613
-724 844
-1 848 457

286 396
13 657
-213 657

86 396

86 396
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2006-01-01
2006-12-31

1592 676
0
1592 676

-866 569
-814 739
-1 681 308

-88 632
7511
-161 771

-232 892

-232 892
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BALANSRAKNING
Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 19 800 0
Forutbetalda kostn och upplupna intékter 6 484 041 54 640
503 841 54 640
Kassa och bank 943 869 1373 884
1447 710 1373 884
Summa omséttningstillgangar 1447710 1428 524
Summa tillgangar 1447 710 1428 524
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Eget kapital deldgare
Eget kapital vid arets borjan -3 980 964 -3 748 072
Summa eget kapital deldgare -3 980 964 -3748 072
Fritt eget kapital
Arets resultat 86 396 -232 892
Summa fritt eget kapital 86 396 -232 892
Summa eget kapital -3 894 568 -3 980 964
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 4 500 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 4 500 000 5 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 474 224 20 781
Forutbetalda hyror och avgifter 280 067 338 742
Upplupna kostn och forutbet intakter 9 87 987 49 965
Summa kortfristiga skulder 842 278 409 488
Summa eget kapital och skulder 1447 710 1428 524
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

1
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och i dverensstammelse

med god redovisningssed.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser
Kabel-tv avgifter
Ovriga intéakter
Summa

Drift

. Férvaltning och fastighetsskétsel

Revision
Stadning
Renhallning

... Fjarrvérme

El

Vatten

Vatten krediterat avseende 2005
Kabel-TV

Forsakring

Snoréjning

Ovriga externa tjanster

Ovrigt

Summa

“Reparation och underhall

.Reparation och underhall bostéader

Reparation och underhall lokaler

Reparation och underhall gemensamma utrymmen
Reparation och underhall yitre och parkering

Ersattning deldgare stambyte
Summa

2007
1217 500 v
345 411
43 750

0
9 511

1616172

2007

180 997
14 750
28 208
54 155

332 211
41 449
37 478

0
92 611
12732
0

275 829

53 193

1123 613

2007

321 924
0
153 028
249 892
0

724 844
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2006
1217 392
340 724
30 750
480
3330

1592 676

2006

136 810
15750
7 405
62 007
349 576
52 004
43 225
-18 276
91 113
13 525
26 734
0

86 696

866 569

2006

0

38M
496 307
241 480
73 081
814 739




Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8
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Riénteintakter och liknande resultatposter 2007 2006
Ranteintakter bank 13 657 7 511
Summa 13 657 7 511
Rantekostnader och liknande resultatposter 2007 2006
Réntekostnader fastighetslan 213 657 151 771
Summa 213 657 151 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2007 2006
Fastighetsforsakring 12734 12732
JWN avtal kv. 1-08 35313 0
Kabel-TV 44 039 41 908
Ovriga forutbetalda kostnader 2 475 0
Lansforsakringar, forsakringsersattning 322 899 0
Upplupna intakter 66 581 0
Summa 484 041 54 640
Forandring av eget kapital
Dispositionsfond  Yttre rep.fond Arets slut
Ing balans 2007-01-01 -3 748 072 -232 892
Disposition enligt stAmmobeslut -232 892 232 892
Arets resultat 86 396
-3 980 964 0 86 396
Langfristiga skulder
~ 2007-12-31  Foréndring 2006-12-31
Fastighetsian 02-51046-860238 2000000 -500 000 2 500 000
Fastighetsian 02-51046-887439 2 500 000 2 500 000
4 500 000 -500 000 5 000 000
Lanevillkor
Langivare Belopp Réantesats Loptid
Stadshypotek AB 2 000 000 4,90 Rorligt
Stadshypotek AB 2 500 000 4,90 Rortigt
4 500 000
'Redovisad rantesats géller per 2007-12-31.
Amortering kommande ar
Lannr Amortering
Berdknad amortering 2008 02-51046-860238 700 000
700 000

e




Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2007
Fjarrvédrme december 41 951
Renhalining 5657
Revisionsarvode 16 000
JWN tilltkommande december 8 938
Upplupen réntekostnad fastighetslan 8 385
Ovriga poster 7 056
Summa 87 987

Stockholm 2008- 04 - O ‘
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wa Olin L.eemon Wu
Styrelseordférande Ledamot
) M/&zw\/\ . ﬂ Z’Z 9
on Daklgren nders Eklund
Ledamot Adjungerad ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2008- (4 -/ 7
Ernst & Young AB

%%(3 ’@/v( /fz(

Anders Erneberg
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Ideella Andelsiigareféreningen Demonstrationen 5

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Ideella
Andelsigareforeningen Demonstrationen 5 for rikenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31. Det 4r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om
arsredovisningen och firvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomf{ort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Styrelsens ledaméter har enligt var beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2008

Ernst & Young AB

A p {/ -/
hdts (oo
Anders Erneberg
Auktoriserad revisor




