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Andelsdgareforeningen Demonstrationen 5

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Andelségareféreningen Demonstrationen 5 far hérmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2008-01-01 — 2008-12-31.

Allméant om verksamheten
Styrelsen har utgjorts av:
Anne Bruzelius

Borje Svensson

Jon Dahlgren

Yiwa Olin adjungerad ledamot

Revisor ar;
Anders Erneberg, Ernst & Young AB

Foreningsfragor:
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Kostnader

Fastighetens driftkostnader har under 2008 blivit nagot lagre én budgeterat, vilket beror pa den
snofattiga vintern, och att foreningen inte haft nagra advokatkostnader eller dylikt under aret.
Kostnaderna for reparationer och underhall har under &ret varit mycket lagre 4n budget.

Amortering av lan
Foreningen har haft en god ekonomi under aret och féreningens lan har amorterats med
700 000 kr. Lanet uppgar darefter till 3 800 000 kr.

Underhall

Forutom normalt underhall i fastigheten har kallaren snyggats upp och malats. Dérrautomatik

har installerats pa entréporten och obligatorisk ventilationskontroll har genomforts i fastigheten
i saval lagenheter som lokaler. S k energideklaration har inldmnats efter genomford besiktning.
En inventering av tvattstugan har resulterat i beslut om uppdatering av maskinparken.

Loner och arvoden
Ingen personal har varit anstélld under aret. Inga styrelsearvoden har utgatt.

Forvaltare

JWN Fastighetsutveckling AB har under aret ansvarat for den administrativa forvaltningen och
skotseln av fastigheten.
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Agarférandringar

Under &ret har féljande dgarférandringar skett:

Lagenhet 37, ny gare Leon Sima

Lagenhet 53, ny &gare Lenngrens Fastighetsbyra AB

Den aktuella lagfartslistan per den 31 december 2008 framgar av bilaga 1.

Budgetantagande for 2009
Oférandrade avgifter, d.v.s. 500 kr/kvm/ar
Lokalerna, férutom Riddartvatten som har nytt avtal fran den 1/10 2008, &r budgeterade lika
som nuvarande kontrakt med hojning enligt index
Alla fyra parkeringsplatserna ar uthyrda for 1000 kr/st per manad
Réntekostnader pa 216 000 kr (antagen rorlig snittrénta 5,6%)
Amortering av lan 500 000 kr
Planerade reparationer har budgeterats till 398 000 kr dar de stdrre arbetena bestar av:
- Ventilationsatgéarder
- Utbyte av tvattmaskin och torktumlare i stora tvattstugan
- Hissrenovering
- Ny el och armaturer i kallare och pa vind

Stiddag

Arbetsgruppen for fastighetens skotsel arrangerade &ven i ar en varstadning av fastigheten
med sarskilt fokus pa férbattring och uppsnyggning av planteringarna framfér och pa sidan av
huset. Da fastigheten ansags vara i gott "stéadskick” under hdsten gjordes ingen stor
hoststadning.

Upphandling av ny entreprenad for tradgardsskétsel
| samband med att det tidigare avtalet om skotsel av planteringarna gick ut, enades

fastigheterna i kvarteret Demonstrationen om att upphandla en ny entreprenér. Firma
KASAMA AB har utsetts till ny tradgardsentreprendr och paborjar arbetet varen 2009.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsviarde 2008

Bostader Lokaler Summa

Byggnad 15 800 000 2 114 000 17 914 000
Mark 24 800 000 - 24 800 000
Summa 40 600 000 2114 000 42 714 000
Nyckeltal

2008 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 500 500 500 505 558
Lan/kvm bostadsrattsyta 1560 1848 2053 2 053 -
Elkostnad/kvm total yta 21 16 20 15 15
Varmekostnad/kvm total yta 120 124 131 137 128
Vattenkkostnad/kvm total yta 15 14 16 21 17

]
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Disposition av féreningens vinst eller férlust
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Belopp i kr
Till foreningsstdmman forfogande star medel:
Arets vinst 410 080
Totalt 410 080
Styrelsen féreslar att ovanstaende vinst behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 410 080
410 080

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.




Andelsagareforeningen Demonstrationen 5

RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Ovriga intakter
Rorelsens intdkter

Fastighetskostnader

Drift

Reparation och underhall

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknanade resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2008-01-01
2008-12-31

1649 748
0
1649 748

-873 769
-154 143
-1 027 912

621 836
9210
-220 966

410 080

410 080

2007-01-01
2007-12-31

1616172
518 681
2134 853

-1 123613
-724 844
-1 848 457

286 396
13 657
-213 657

86 396

86 396
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Andelsagareforeningen Demonstrationen 5

BALANSRAKNING

Not 2008-12-31
TILLGANGAR

Omsittningstiligangar

2007-12-31

19 800
484 041

503 841

943 869

943 869

1447 710

1447 710

-3 980 964

-3 980 964

86 396

86 396

-3 894 568

4 500 000

4 500 000

474 224
280 067
0

87 987

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21838

Forutbetalda kostn och upplupna intakter 6 98 652

120 490

Kassa och bank 709 032
' 709 032

Summa omsittningstillgangar 829 522

Summa tillgangar 829 522

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Eget kapital delagare

Eget kapital vid drets bérjan -3 894 568

Summa eget kapital deldgare -3 894 568

Fritt eget kapital

Arets resultat 410 080

Summa fritt eget kapital 410 080

Summa eget kapital -3 484 488

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3 800 000

Summa langfristiga skulder 3800 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 55 698

Foérutbetalda hyror och avgifter 334 230

Depositioner fran hyresgaster 35570

Upplupna kostn och foérutbet intakter 9 88 512

Summa kortfristiga skulder 514 010

Summa eget kapital och skulder 829 522

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 5000 000

Ansvarsforbindelser Inga

842 278

1447 710

5000 000

inga
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och i dverensstammelse

med god redovisningssed.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser
Ovriga intakter
Summa

Drift

Forvaltning och fastighetsskotsel
Revision

Stadning

Renhalining

Fiérrvarme

El

- Vatten

Not 3

Kabel-TV

Forsakring

Snordéjning

Ovriga externa tjanster
Ovrigt

Summa

Reparation och underhall

Reparation och underhall bostéder

. Reparation och underhall lokaler

Reparation och underhéall gemensamma utrymmen
Reparation och underhall yttre och parkering
Summa

2008
1217 500
372 283
47 978

11 986

1649 748

2008

187 651
16 250
20 341
60 838

320 502
56 882
41119
97 704
12734

1494
0
49 254

873 769

2008

7 687
13156
116 799
28 342
154 143
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2007
1217 500
345 411
43 750

9 511

1616172

2007

180 997
14 750
28 208
54 155

332 211
41 449
37 478
92 611
12732

0

275 829

53 193

1123 613

2007

321 924

0
153 028
249 892
724 844




Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8
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Rénteintadkter och liknande resultatposter 2008 2007
Ranteintakter bank 9210 13 657
Summa 9210 13 657
Réntekostnader och liknande resultatposter 2008 2007
Réntekostnader fastighetslan 220 966 213 657
Summa 220 966 213 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2008 2007
Fastighetsforsakring 14 064 12734
JWN avtal kv. 1-09 35 563 35 313
Kabel-TV 46 445 44 039
Ovriga forutbetalda kostnader 2580 2 475
Lansforsakringar, forsakringsersattning 0 322 899
Upplupna intakter 0 66 581
Summa 98 652 484 041
Forandring av eget kapital
Dispositionsfond  Yttre rep.fond Arets slut
Ing balans 2008-01-01 -3 980 964 86 396
Disposition enligt stammobeslut 86 396 -86 396
Arets resultat 410 080
-3 894 568 0 410 080
Langfristiga skulder
2008-12-31  Férandring 2007-12-31
Fastighetslan 02-51046-860238 1300000 -700 000 2 000 000
Fastighetsian 02-51046-887439 2 500 000 2 500 000
3800000 -700 000 4 500 000
Lanevillkor
Langivare Belopp Réantesats Léptid
Stadshypotek AB 1 300 000 4,35 Rarligt
Stadshypotek AB 2 500 000 4,35 Rérligt
3800 000
. Redovisad rantesats géller per 2008-12-31.
Amortering kommande ar
Lan nr Amortering
Beréknad amortering 2009 02-51046-860238 500 000
500 000

s




Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Fjarrvarme december

Renhallning

Revisionsarvode

JWN tillkommande december
Upplupen rantekostnad fastighetslan
Ovriga poster

Summa

Stockholm 2009- (v -y |

s ( 4“8//1’;)

Anne Bruzelius
Styrelseordforande

,,// Mh,,

n Dahlgrén
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2009- () 4-() 7
Ernst & Young AB

M bix E”Af?
nders Erneberg )

Auktoriserad Revisor -

2008

40 953
5514
16 000
12 022
4 605
9418
88 512

Borj Svensson
Ledamot

Yboa e,

Yiwa Olin
Adjungerad ledamot

8 (8)

2007

41 951
5 657
16 000
8 938
8 385
7 056
87 987
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Revisionsherattelse

Till féreningsstimman i ldeella Andelsdgareféreningen Demonstrationen 5

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Ideella
Andelsagareféreningen Demonstrationen 5 for rakenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néar den uppréttat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2009

Ernst & Young AB

el Gl

Anders Erneberg
Auktorlserad revisor -




