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Styrelsen for Andelségarforeningen Demonstrationen 5, med séte i Stockholm, far hirmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastigheten Demonstrationen 5 &gs av andelsdgarna gemensamt. Gemensam forvaltning sker genom
Andelségareféreningen Demonstrationen 5. Fastighetens adresser &r Strindbergsgatan 54 / De
Geersgatan 4. Foreningen har 49 bostader, 4 lokaler i 6vre kallarplan 5 parkeringsplatser. 1 rum i
vindsplanet hyrs ut for telekommunikation. Fastigheten dr byggd 1932, ritad av arkitekt Joel Lundequvist
och har en totalt boyta om 2435 kvm och en lokalarea om 223 kvm.

Styrelse
Styrelsen hade féljande sammansattning under dret:

Jan-Peter Estradas Ordférande
Jan Carlsson Ledamot
Johanna Albihn Ledamot
Myra Beckman Ledamot
Revisor

Richard Lindberg, RSM

Féreningsfragor
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantriden.
Ordinarie foreningsstdmma och delagarsammantride hélls den 15 maj 2018.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning: Storholmen Férvaltning AB

Teknisk forvaltning: Estraco Fastighetsforvaltning - Jan-Peter Estradas
Fastighetsskotsel: P.0O.S. Fastighetsvard AB
Stddning: Anders Lindberg Stiddservice AB

Overlatelser

Under aret har 2 av féreningens andelsldgenheter dverlatits:
Ldgenhet nr 20

Lagenhet nr 46

Loner och arvoden
Till ordférande och husvard har erséttning utgatt enligt beslut vid stimma.
Reservering for arvode till féreningens externa revisor har gjorts med 23.000 kronor inklusive moms.

Fastigheten
Férutom sedvanligt underhall pa fastigheten har féljande underhélisarbeten utforts enligt budget,
stdmmobeslut och underhallsplan:
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En ny elservis och en ny elcentral installerades under sommaren Rédjares Elektriska AB.
Under sensommaren/hosten installerades en bergvarmepump pé 21-88 kw som berdknas leverera ca
230 MWh/ar - Gerox AB.

Granskning av egenkontrollarbete godkand av Miljoférvaltningen.

Ekonomi
Ingen amortering av féreningens |an har gjorts under aret.

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.
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Flerarsoversikt (kr ddr annat ej

anges) 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/kvm bostadsyta 575 575 536 500 500
Lan/kvm bostadsyta 1602 1602 1602 1355 1355
Elkostnad/kvm totalyta 43,0 25,0 30,0 21,0 26,0
Varmekostnad/kvm totalyta 121 142 147 153 147
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 20 21 15 17
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -576 0 0 0 0
Soliditet (%) -787 0 0 0 0
Kassalikviditet (%)* 8 0 0 0 0
Rantekostnad/kvm totalyta 18 0 0 0 0
Nettoomsattning (tkr) 1956 0 0 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2435 kvm bostader och 223 kvm lokaler vilket blir 2658 kvm
totalyta.

*Omséttningstillgangar genom kortfristiga skulder.

Eget Dispositions- Balanserat Arets

Forandring av eget kapital kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang -3229319 800000 -1690946 606 870 -3513395
Disposition enligt beslut av

arets arsstaimma -100 000 100 000 0
Disposition av féregaende

ars resultat 606 870 -606 870 0
Arets resultat -576386  -576 386
Belopp vid drets utgang -3329319 900000 -1084076 -576 386 -4 089 781

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -1 084 075
Arets resultat -576 386
-1660 461

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsdttning till dispositionsfond 100 000
I ny rakning éverfores -1760461
-1 660 461

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

"
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Resultatrakning

Rérelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader aoch liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5

2018-01-01
-2018-12-31

2 855 966
2 855 966

-1 045 007
-2 147 109
-35000
-157 500
-3 384 616
-528 650

116

-47 852
-47 736
-576 386

-576 386

-576 386
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2017-01-01
-2017-12-31

1928 332
1928 332

-1 105 682
0

0

-157 350
-1263 032
665 300

0
-58 430
-58 430
606 870

606 870

606 870
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

57 264
57 264

465578
465578
522 842

522 842
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2017-12-31

57 867
57 867

1097 730
1097 730
1155597

1155597
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital delagare
Dispositionsfand

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

-3 329319
900 000
-2 429 319

-1084 075

-576 386
-1 660 461
-4 089 780

6 3 500 000
3 900 000

115038

73 606
523 978
712622

522842
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2017-12-31

-3 229319
800 000
-2 429 319

-1 690 945

606 870
-1 084 075
-3513394

3 900 000
3 900 000

126 605

98 465
543 921
768 991

1155597
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Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

f\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsndmndens allménna rdd om drsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jamfort med féregdende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa

rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar vérderas

till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Noter

Not 1 Nettoomsattningen

Drifttdckningsbidrag

Hyror lokaler

Hyror parkering

Utdebiterad el, lokalhyresgést
Utdebiterad fastighetsskatt
Ovriga intakter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotsel
Snordjning
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning
Forsakringspremie
Kabel-TV/bredband/IT
Forvaltningsarvode
Ovriga kostnader

2018

2 300 864
441 888
85 050

0

22312
5852

2 855 966

2018

35854
32918
26 029
25125
10 826
45372
113 423
322796
56 289
36 017
36 366
161 697
91500
50 795
1045 007

2017

1400376
427 685
62 850
16 988
19283
1150
1928 332

2017

33000
35380
7634
45 838
2151
115554
66471
377324
53 583
54 879
33 687
163 398
88 375
21408
1105682

4
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Not 3 Underhallskostnader

Hissinstallationer
Bergvdrme
Elinstallationer

Not 4 Anstallda och personalkostnader

2018

3750
1811488
331871
2147 109

Foreningen har inte haft ndgra anstallda och nagra Ioner har ej utbetalats.

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Husvird
Revisionsarvoden

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,10

Not 7 Stéllda sdakerheter for skulder till kreditinstitut

For skulder till kreditinstitut:
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Datum for
rantedndring
2018-01-02
2018-01-02
2018-02-22

2018

105 000
30000
22500

157 500

Lanebelopp
2018-12-31
800 000

2 500 000
600 000

3 900 000

2018-12-31

5000000
0
5000000
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2017

(== iole]

2017

105 000
30000
22 350

157 350

Lanebelopp
2017-12-31
800 000

2 500 000
600 000
3900 000

2017-12-31

5000 000
0
5 000 000
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Min revisionsberattelse har limnats 2019- 0 4% -1

A

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Andelsdgarforeningen Demonstrationen 5
Org.nr 332190-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért enrevision av arsredovisningen for Andelsdgarféreningen Demonstrationen 5 for rakenskapsaret 20718,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlighet med drsredovisningslagen och ger enialla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 2018-12-310ch av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jagtillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmaref avsnitt et Revisorns ansvar: Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssedi Sverige
och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund féir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprédttas och att den geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning sominte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel,

Vidupprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av fireningens formaga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, ndr sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina malar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och attlamna enrevisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sskerhet &r
en hig grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att enrevision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvént as paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi
arsredovisningen. Som del av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
arhogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, farfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse fir min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitetenideninterna

kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar iredovisningen och
tillhdrande upplysningar. M/

Andelsdgarforeningen Demonstrationen 5, Org.nr 332190-7184
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—drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar

ocksa enslutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig os3kerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsenatt det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrsickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamtas framtill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ochinnehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ochom
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger enrédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de bet ydande brister | den interna kontrollen som Jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort enrevision av styrelsens forvaltning for Andelsdgarféreningen
Demonstrationen 5 for rakenskapsaret 2018.

Jag tillstyrker att fireningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt godrevisionssedi Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och hari Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
lag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tilrdckliga och @ndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mat féreningen.

Rirmlig sakerhet dren hig grad av sdkerhet, meningen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser somkan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen. Som endel av en revision
enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och tvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar Igenom och prisvar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgdrder ochandra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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