Underhallsplan Demonstrationen 5, Strindbergsg 54

yta: 49 Igh/2435 kvm, 5 lokaler/218 kvm

Byggnadsar: 1932 Skyddsklass: Grén

Planteringar, gemensam skotsel

2012 | 2013 | 2014 | 2015

Omlaggning koérvag/éversyn dréanering

Ev konsultkostnad

Tra pen vid Riddartvattens entré

Fénster malmng/renovenngA(An ud tas in)

Fasad Strindbergsg 500
Fasad gérd soder 500
Fasad DeGeersg 500
Statusbesiktning balkonger 15
Balkonger malning 275
Balkonger renovenng 600

Entréport (aluminium)

Entreport gard (ekdorr)

20

¢} do tvandigt

Takbesiktning

Malning platdetaljer

Takomlaggning skiffer

1100

Regnvattensystem (réannor/stuprér)

50

OVK/ventllat|on {vart 6.e ar)

Takfénster, byte/renov/malning 50
Sékerhetsanordning/snérasskydd 60
S_karmtak entréer + dorrar kéllarentréer 60

40

Ovrig ventilation/tatning kanaler

Avloppsstammar k&k spolning/filmning

Aterstar filmning

Lokaler uthyrda

100

Battra pa méalning entré/bottenvaning

10

20

Maleriarb trapphus 150

Inv snickerier (ytterdorrar 56 st) 200
Hisskorgar 50

Réacken, handledare 40

Entréport gard, insida 10

Golv vit marmor

Avloppsstammar kallare byte

250

Maskmer (TM+TT+TS)

30 40
Ovrig utrustning 10
Malade ytor 25 25

Golvbelaggmngar (tvattstugor)

Lassystem nytt

10

10

El, elrevision 10

Ny el pa vind och i kallare (Anbud tas in) 150

Véarmeanl. /UC

VVS

Ventilationsan!. (tillféra vent kallare) 100

TV-Bredband install

Hiss mekanik 350
1Soprum/sopkarusell 30

Total arskostnad (exkl.moms) 466 240 1200 325 0 1115

Tkr/ér , ar1-5 446,2

Tkr/ar , ar 6-10 223



Underhalisplan Demonstrationen 5, Strindbergsg 54

yta: 49 Igh/2435 kvm, 5 lokaler/218 kvm

Byggnadsar: 1932 Skyddsklass: Gron

bjekt
Mark/gard

2

Planteringar, gemensam skétsel

Balkonger renovering
Utv.malningsarbete ,
Fonster maining/renovering

Omlaggning korvag/oversyn dranerlng K*)
Fasader ‘ l - | , * L B | '
Fasad Stnndbergsg 500
Fasad gard sdder 500
Fasad DeGeersg 500
Statusbesiktning balkonger 15
Balkonger malning 275

600

1200

Entréport (aluminium)

Entreport gard (ekdorr)

20

Ovriga dorrar utvandlgt
Tak

A

20

Takbe5|ktmng *)

Malning platdetaljer

Takomlaggning skiffer

1100

Regnvattensystem (rannor/stupror)

50

50

Takfonster, byte/renov/malning

30

Sakerhetsanordning/snorasskydd

60

§_§§érmtak entréer

Invandigt

OVK/ventilation (vart 6:e ar) ***)

Ovrig ventilation/tatning kanaler

Avloppsstammar kok spolning/filmning

70

Lokaler uthyrda

Entréport gard, insida

Maleriarb trapphus 150
Inv snickerier (ytterdérrar 56 st) 200
Hisskorgar 50
Racken, handledare 40
10

Golv, vit marmor

Avloppsstammar kallare byte '

300

250

Ytskikten,vaggar, golv dorrar mm
Tvattstugor
Maskiner (TM+TT+TS)

50

30

20

Ovrig utrustning

10

Malade ytor

25

25

Golvbeldggningar (tvattstugor)
Byggnad dvrigt

Lassystem, nytt

Installationer

El, elrevision *)

10

10

"100

K%

El vind och kéallare

150

Varmeanl. / UC

VVS

Ventilationsanl. (tillféra vent kallare)

100

TV-Bredband install

Hiss mekanik

350

Soprum/sopkarusell

30

Total arskostnad (exkl.moms)

660

235

140

1200

325

1115

Tkriar , ar 1-5
Tkr/ar , ar 6-10

512
223

*} K = Konsultkostnad
**} Anbud tas in
***) Utfordes senast 2009

Kostnad Tkr, inkl moms



UNDERHALLSPLAN, KOMMENTARER

Fastighetsbeteckning
Adress

Byggar

Skyddsklass

Avgransning

Allmant

Kostnadbeddmning

NOTER UH-PLAN

Mark/gard

Omlaggning gard

Fasader

Utvéndigt maln. arb.

Fonster

Entréport
Fntréport gard

Tak

Invéndigt
OVK / ventilation

Demonstrationen 5
Strindbergsgatan 54/ DeGeersgatan

1932
Flerbostadshus med 48 st Iagenheter och 5 st lokaler.

Grén - innebar att fastigheten har bebyggelse som &r sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Denna underhallsplan redovisar endast det underhallsbehov som andelségareféreningen
i egenskap fastighetségare ansvarar for ej enskilda ldgenheter. Besiktning har genomférts
okulért vilket innebar att i regel endast synbara fel och brister kunnat iakttas.

Fastigheten &r generellt i gott skick med hénsyn tagen till fastighetens alder. Inget
anmérkningsvart eller onormalt har noterats vid den okuléra besiktningen.

Belopp som anges i underhallsplanen ar uppskattade/erfarenhetsmassiga normalkostnader
utryckt i dagens penningvarde. Vid beslut om faktiskt underhall/renovering skapas
forfragningsunderlag och inhdmtas anbud for att fa en exakt kostnad. Fér fastighetsagaren
tilkommer i regel projektkostnader sdsom projektledning, projektering, bygglov etc.

Egna rabatter/buskar samt gemensamt skétselavtal med Gvriga fastigheter i kvarteret
Demonstrationen.

Ingen anlagd avrinning fér dagvatten finns pa garden. En del séttningar/lagpunkter finns.
Orsakar vattensamlingar som kan frysa vintertid med viss risk fér personskador.

En 6versyn av omlaggning korvag/stenldggning samt dranering bor géras, gérna i samrad
med grannfastighet/er.

Fasader och balkonger renoverades 2005. Statusbesiktning balkonger inom ca 5 ar.

Mélades 2005, samtidigt som fasaden renoverades. OBS! Skilj pa fonstermalning och
fonsterrenovering. Besiktigas kontinuerligt betr renoveringsbehov. Trolig renovering ca 2013.

I'aluminium, i stort sett underhallsfri. Dérrautomatik kréver dock enklare underhall I6pande.

Entréportens utvandiga lackytor bor underhalias vart 10-15 ar.

Skiffertak. Fastigheten far ej beldggas med plattak enligt skyddsklassningen (grén). En
takbesiktning for att uppdatera status rekommenderas, framfor allt efter vintern 2010

med all snd och is. Kan ej se/hitta att det utfort nagon omlaggning av skiffertaket tidigare.

Pa aldre skiffertak kan infastningarna ha rostat och ge upphouv till att plattor lossnar. Det

kan dven férekomma spruckna skifferplattor. Risk for lackage och i vérsta fallpersonskador.
| 6vrigt normal tillsyn/underhall av platdetaljer.

Mindre vattenlackage i anslutning till fénster i lokal pa vind (Telia).

Taksékerheten kan utékas med snorasskydd vilka ska begransa/férhindra sné/isras.

Efter vintern 2010 finns skador pa stupréren efter issprangning, bér atgardas snarast.
Skérmtak entréer bor ses over betraffande avrinning och underhall.

OVK utférs vart 6:e ar, senast godkand 2009. | samband med de ventilationsatgérder som
utfordes 2009 for att astadkomma en godkand OVK iakttogs att fastigheten har otéta



ventilationskanaler. De otéta kanalerna gor det dock oldmpligt att utan stérningar fér de
boende ha full effekt pa franluftsflakten pa taket, vilket i och for sig ej ar nddvandigt for att
uppna tilldtna vérden pa luftomsattningshastigheten. Behovet av att téta kanalerna skall
séttas mot kostnaderna som &r férhallandevis héga. Vi kan heller inte utesluta att det i
samband med tatningen kan kravas asbestsanering vilket &r mycket dyrt.

En framtida atgérd for att forbattra ventilationen for de boende &r att installera sk spalt-
ventiler i ca 1-2 fonster i varje lagenhet.

Avioppsstammar Spolning av framfér allt kbksstammar bér goras ca vart 5-6:e ar i underhllssyfte.
Man kan aven filma avioppsstammar for att upptécka eventuella brister i tid.

Trapphus
Trapphus, mélningsarb  Entréernas och trapphusets vaggar ar i normait skick. Eventuell ommaining om ca 5 ar.

Lagenhetsdérrar och racken underhalls i samband med 6vriga trapphuset liksom insida
entréport mot gard. Golvytor/marmor skall underhallas med anpassad golvvard.
Renovering hisskorg, ej akut.

Kallare
Avloppsstammar byte  Ursprungliga avioppsstammar i gjutjérn kvar i hela kéllarplanet. Bor bytas pga alder.
I samband med detta arbete maste en del av ldgenhetsforraden i killaren demonteras.

Tvéttstugor
Tvéttstugans maskiner bor statusbesiktigas och genomga service vart tredje ar.

Kéllarens och tvattstugans ytskikt ses dver och fraschas upp vid behov.

Vatten och aviopp Enligt dokumentation som tillhandahallits av Andelségareféreningen har de flesta
avloppsstammar, kall- och varmvattenledningar samt varmvattencirkulation bytts ut.
Avloppsstammarna har bytts ut partielit mellan 1985 och 2008. KV, VV och VVS 2005.

Byggnad 6vrigt

Nyckelsystem Ett sparrat nyckelsystem gér det omdjligt fér vem som helst att ta kopior p& nycklar
till fastighetens gemensamma utrymmen.

Installationerna
Varmecentral/UC Varmecentralen/UC installerad 2002. Aterkommande &éversyn av styr/regler.
Genomgang av radiatorventiler bor géras da det finns en del &ldre ventiler som kan ge

upphov till driftstérningar framfor allt i enskilda i&genheter.

Hiss Planerat hissmekaniskt underhall och stérre renoveringar skall inplaneras i samrad
med av féreningen anlitat hisskdtselféretag och enligt drift- och skétselinstruktioner.

Elinstallationerna bevakas t.ex. ellutag och belysningsarmaturer. Vind- och kéllarutrymmen
behover elsdkras snarast, dvs gbras séker for att forhindra personskador och ev brand.
Elarbeten i kdllare bor planeras in samtidigt som man byter ut avioppsstammarna.

For att fa en status pa elinstallationerna i aliménna utrymmen kan man lata utféra en

elrevision.
Ventilation kaliare Det nedre kéallarplanet &r valdigt fuktigt och det kan hjélpa att tillféra battre ventilation.
Hiss, mekanik Byte av maskineri kan behova goéras. Givetvis skall en statusbesiktning férst goras.

Soprum, karusell Motorn &r i behov av renovering.



