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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Andelsdgareféreningen Demonstrationen 5 far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetséret 2009-01-01 — 2009-12-31.

Allmant om verksamheten
Styrelsen har utgjorts av:
Anne Bruzelius

Boérje Svensson

Jon Dahlgren
Ylwa Olin adjungerad ledamot t om 2009-04-29

Revisor &r:
Anders Erneberg, Ernst & Young AB

Foreningsfragor:
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréden.

Kostnader
Fastighetens driftkostnader har under 2009 blivit ndgot hégre én budgeterat, vilket beror pa att

féreningen haft hogre advokatkostnader &n berdknat under aret. Kostnaderna for reparationer
och underhall har under aret varit lagre &n budgeterat p g a att vissa atgérder berdknas utféras
forst under ar 2010. Finansiella kostnader har varit betydligt lagre p g a de mycket laga

rantorna.

Amortering av lan
Foreningen har haft en god ekonomi under aret och féreningens lan har amorterats med

500 000 kr. Lanen uppgar darefter till 3 300 000 kr.

Underhall
Forutom normalt underhall i fastigheten har tvattstugan forsetts med ny maskinutrustning och i

hyresgasten Riddartvitten har el byts ut och dragits om. En godkénd OVK — obligatorisk
ventilationskontroll — har nu erhallits, en méatning av radon har genomforts och lagstadgade
atgarder enligt ny lag om lagenhetsregister pagar och fardigstélls i bérjan av ar 2010.

Loner och arvoden
Ingen personal har varit anstélld under aret. Inga styrelsearvoden har utgatt, dock finns det

budgeterat styrelsearvode for 2010.

Forvaltare
JWN Fastighetsutveckling AB har under aret ansvarat fér den administrativa férvaltningen och

skotseln av fastigheten.

Agarforindringar

Under éret har foljande dgarforandringar skett:
Lagenhet 14, ny agare Bertil Lindqvister

Lagenhet 26, ny agare MIHAB AB

Lagenhet 27, ny agare Disa Holme

Lagenhet 33, ny dgare Ingvar Martin

L&agenhet 46, ny dgare IVU Sverige AB

Lagenhet 53, ny dgare Lenngrens Fastighetsbyra AB
Lagenhet 68, Maj-Lis Johansson
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Budgetantagande for 2010

Oférandrade avgifter, d.v.s. 500 kr/kvm/ar

Lokalerna &r budgeterade lika som nuvarande kontrakt med sédnkning enligt index.
Hyresgéasten Digital Storage har flyttat till nya lokaler och letar darfér ny hyresgast att Gverlata
befintligt hyresavtal till. Overlatelse av ett hyresavtal kan endast ske genom ett godkénnande
av styrelsen.

Alla fyra parkeringsplatserna ar uthyrda for 1000 kr/st per manad varav 1 &r uthyrd till en

deldgare enligt dverenskommelse i stimmoprotokoll ar 2006.

Réntekostnader pa 114 000 kr (antagen rorlig snittrénta 3%)
Planerade reparationer har budgeterats till 650 000 kr dar de stdrre arbetena bestar av:

- Ventilationsatgarder
- Kallare — byte, delvis relining och sanering av avioppsstammar

- Maining lokal (Digital Storage)
- Ny el och armaturer i kéllare och pa vind

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvirde 2009

Bostader Lokaler Summa

Byggnad 15 800 000 2114000 17 914 000
Mark 24 800 000 - 24 800 000
Summa 40 600 000 2114 000 42 714 000
Nyckeltal

2009 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm "bostadsrittsyta” 500 500 500 500 505
Lan/kvm "bostadsrattsyta” 1355 1560 1848 2053 2053
Elkostnad/kvm total yta 22 21 16 20 15
Varmekostnad/kvm total yta 138 120 124 131 137
Vattenkostnad/kvm total yta 16 15 14 16 21




Disposition av foreningens vinst 3@

Belopp i kr
Till foreningsstdmman férfogande star medel:
Arets vinst 204 844
Totalt 204 844
Styrelsen foreslar att ovanstaende vinst behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 204 844
204 844

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hénvisas till efterféljande resuitat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRI\KNIN_G

Nettoomsattning
Ovriga intékter
Rorelsens intakter

Fastighetskostnader
Drift

Reparation och underhall
Rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter och liknanade resultatposter
Rantekostnader och liknande resuiltatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w N

[S2 18 N

2009-01-01
2009-12-31

1 684 396
0
1 684 396

-1 065 812
-323 671
-1 389 483

294913
686
-90 755

204 844

204 844

2008-01-01
2008-12-31

1649 748
0
1649 748

-873 769
-1564 143
-1 027 912

621 836
9210
-220 966

410 080

410 080
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BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostn och upplupna intakter 6

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7

Eget kapital deldgare
Eget kapital vid arets borjan
Summa eget kapital deldgare

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Forutbetalda hyror och avgifter

Depositioner fran hyresgéster

Upplupna kostn och férutbet intakter 9
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2009-12-31

4192
75 389

2008-12-31

21838
98 652

79 581

502 188

120 490

709 032

502 188

581769

581 769

-3 484 488

709 032

829 522

829 522

-3 894 568

-3 484 488

204 844

-3 894 568

410 080

204 844

-3 279 644

3 300 000

410 080

-3 484 488

3 800 000

3 300 000

75 956
345 293
355670
104 594

3 800 000

55 698
334 230
35 670
88 512

561 413

581769

5000 000

Inga

514 010

829 522

5 000 000

inga
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och i éverensstdmmelse

med god redovisningssed.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter p-platser
Ovriga intakter
Summa

Drift

Forvaltning och fastighetsskotsel
‘Revision

Stadning

Renhalining

Fjarrvarme

El

Vatten

Kabel-TV

Forsakring

Snordjning

Ovriga externa tjanster
Ovrigt

Summa

Reparation och underhall

Reparation och underhall bostéder
Reparation och underhall lokaler
Reparation och underhall gemensamma utrymmen

. Reparation och underhall yitre och parkering

Summa

2009
1217 500
385 852
48 000
33 044

1 684 396

2009

184 568
23750
31570
66 229

368 652
59 399
43733
90 884
14 064
30 250

100 399
52 314

1065 812

2009

31005
63 849
228 406
411

323 671
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2008
1217 500
372283
47978
11986

1649748

2008

187 651
16 250
29 341
60 838

320 502
56 882
41119
97 704
12734

1494

0

49 254
873 769

2008

7687
1315
116 799
28 342
154 143

S
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Not 4

Not 5

Not 6

Not7

Not 8

3300 000
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Rénteintiikter och liknande resultatposter 2009 2008
Rénteintakter bank. 686 9210
Summa 686 9210
Réntekostnader och lfknande resulfatposter 2009 2008
Rantekostnader fastighetslén 90 755 220 966
Summa 90 755 220 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intikéer 2009, 2008
Fastighetsforsakring 15918 14 064
JWN avtal kv. 1-09 36313 35 563
Kabel-TV . 20518, 46 445
Ovriga féruthetalda kostnader 2640 2580
Summa ‘75389 98 652
Férandring av eget kapital
Dispositionsfond  Yitre rep,fond Arets slut
Ing balans 2009-01-01 -3 894 567 410 080
Disposition enligt stimmobesiut 410080 -410 080
Arets resultat , , 204 844
-3 484 488 0 204 844
-Langfristiga skulder
2009-12:31  Foiandring 2008-12-31
Fastighetslan 02-51046-209785 QQO 000 =500 000 1300000
Fastighetslan 02-51046-200786 2 5'0,0 000 . 2 500000
3300000 -500000 3 800.000
Lanevillkor
Réntesats
Langivare , Belopp 2009-12-31 Loptid ~ Fériallodag
Stadshypotek AB 800 000 1,61% Rorlig 2010-03-18
Stadshypotek AB 2 500 000 1,61% Rorlig 2010-03-18
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Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Fjarrvdrme december

El

Vatten

Renhalining

Revisionsarvode

JWN tillkommande december
Upplupen rantekostnad fastighetslan
Ovriga poster

Summa

Stockholm 2010-
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Anne Bruzelius
Styrelseordférande

NN ) p
Jon Dahlgren
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats 2010- O/ - //

Ernst & Young AB

/1//’{, (/K/Z AV Chtedtc

Anders Erneberg ‘
Auktoriserad Revisor

2009

50 776
7 236
13 926
6 222
20 000
1041
1919
3474

104 594

Boyje Svensson
Ledamot

8 (é)

2008

40 953

5514
16 000
12022
4605
9418
88 512
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Ideella Andelsédgareféreningen Demonstrationen 5

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Ideella
Andelsagareforeningen Demonstrationen 5 for rakenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala

oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig

grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker att foreningsstamman faststéaller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Stockholm den 11 april 2010

Ernst & Young

AB .
/ i’%(fém é/z/aﬁ g

Anders Erneberg
Auktoriserad revisor




