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I. Sammanfattning av fastighetgenomgang for BRF
Demonstrationen 5

Kostnadsuppskattning fér upphandling och projektledning

For att en upphandling ska vara framgangsrik kravs ett upphandlingsunderlag som skrivs enligt
regelverket ABT-06. Detta gors i akt och mening att skydda féreningen vid framtida brister i utfort
arbete och ger garantier pa utférda arbeten. Offerterna som tas in sammanstalls av Storholmen och
analyseras varefter en rekommendation [amnas till styrelsen.

Vad géller projektledning agerar vi som ”spindeln i natet” mellan er i styrelsen och anlitad
entreprendr(er). Vi haller i byggmoten och samordnar arbetet med leverantéren sa att tidsramar
halls och vi bevakar féreningens intressen I6pande under projektets gang.

Bedomd kostnad for projektet och ROI

Kostnaderna uppskattas utifran statistik och erfarenhet. Kostnaden for genomférande paverkas av
konjunkturlaget och den lokala konkurrenssituationen. Kostnadsuppskattningen for projektet ar
darfoér angiven som ett intervall.

Har ni rad? Aterkom till oss fér en likviditetsprognos

Likviditeten ar utan konkurrens den viktigaste ekonomiska storheten att folja och ha koll pa i
foreningen. Som ni vet sa ar resultatet mer av en pappersprodukt medan likviditeten i sanning
berattar om foreningens ekonomiska status och om féreningens mojligheter till underhall och
investeringar. Darfor ar det givetvis viktigt att ha en likviditetsprognos.

Likviditetsprognosen ger en bild av hur foreningens likvida situation utvecklas under en 10-
arsperiod. Den ska sjalvklart ta hansyn till kommande krav pa underhall och underhallsplanens
framtid krav. Likviditetsprognosen ger ocksa en indikation pa hur avgifterna/hyrorna bér utvecklas
under perioden, givet en antagen driftkostnads- och rantefordandring.

Om ni inte har en likviditetsprognos upprattad sa erbjuder vi er att fardigstalla en. Den fasta
kostnaden fér den 10-ariga prognosen ar SEK 10 000 + moms.
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Fastighetsgenomgang Demonstrationen 5

Syfte med genomgangen &r att ge styrelsen stod i arbetet med underhallsplanen. Genomgangen
samlar in kand information om de olika byggnadsdelarnas skick och vilka atgarder som tidigare
utforts. Detta kompletteras med en okulér besiktning av fastigheterna (eller delar av dessa om de
bestar av flera byggnader i likartat utférande och skick).

Fastighetsgenomgangen utford 2021-02-03

Medverkande: Myra Beckman, féreningen, Fredrik Axelson, Storholmen Férvaltning

Brf namn Brf Demonstrationen 5
Adress Strindbergsgatan 54, De Geersgatan 4
Organisationsnummer 769638-2337
Fastighetsbeteckning/ar Demostrationen 5
Byggar 1932

Grundlaggning, stomme etc Betong

Antal huskroppar 1

Antal vaningar 7

Antal lagenheter 49

Antal lokaler 4

Lagenhetsyta 2435 m2

Lokalyta 223 m2

Kulturklassad fastighet Gronklassat

Beskrivning / status Atgérd / rekommendation
1.1 Gard, allmant

Gard pa baksidan av huset.
1.2 Planteringar, gronytor

Planteringar, buskar och trad.
1.4 Trappor, racken

Trappor med racken finns till lokalhyresgaster
i kallarplan.
1.5 Parkeringar utomhus, andra hardgjorda ytor

5 parkeringsplatser pa baksidan.
1.6 Brunnar, dranering

Brunnar och stupror anslutna till fastighetens
avlopp.
1.7 Belysning

Portbelysning,
1.8 Ovrigt
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Beskrivning / status Atgérd / rekommendation
2.1 Generell beskrivning, typ av tak, alder

Skiffertak. Samma platslagare som skottar Spar efter ldckage finns i taket, pa takbjélkar
taket gor besiktning efter vintern. pa vinden, kan vara gammalt och Gtgdrdat.
2.2 Takdetaljer, flakthuvar o.l.

Flakthuv, avloppsventilation. Visst mdlningsbehov pd flékthuv och troligen
andra takdetaljer.
2.3 Takfonster / luckor

Takfonster och luckor. Nagra takfonster i Ett dldre takfonster i lilla tvdttstugan ldcker,

tvattstugan utbytta till nya. rekommenderar 6versyn av det fénstret och
atgdrd. Rekommenderar byte av de gamla
takfénstren i nértid, kan samkéras med
eventuellt takarbete efter besiktning. Gamla
fénster finns dven i uthyrd lokal pa vind,
hyresgdst Telia.

2.5 Avvattning, hangrannor, stupror

Stupror.
2.6 Snorasskydd, varmekablar

Snoérasskydd och viarmekablar finns.
2.7 Taksakerhetsutrustning

Takbryggor och vajer finns.
2.8 Ovrigt

Beskrivning / status Atgdrd / rekommendation
3.1 Fasader, typ och alder

Slatputsad fasad, naturstensockel. Fasad
renoverad 2005.
3.2 Grund, stomme, dranering

Betong
3.3 Fonster

Tvaglas trafonster, renovering av yttre och
inre fonster 2013-2014.
3.4 Balkonger

Betongplatta, korrigerad frontplat med
metallracken. Renoverade 2016.
3.5 Markiser, skyltar, skarmtak o.l.
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Markiser forekommer. Skarmtak ovanfor
trappor nertill lokalhyresgaster.
3.6 Ovrigt

Beskrivning / status Atgéird / rekommendation
4.1 Entrédorrar, portar

Entrédorr av aluminium och glasrutor samt
stor glasruta ovan port. Baksidan har en
sprojsad Ekdorr.

4.2 Tilltradeskontroll, 13s, passersystem, porttelefon

Nyckel, portkod modell Axema.
4.3 Skyltning, boenderegister

Namnremsor i porttavla entré.
4.4 Brevlador, brevinkast

Brevinkast i dorr.
4.5 Vaggar, tak

Malade vaggar och tak.
4.6 Golv, trappsteg

Golv och trappor av marmor, slipat 2015,
handledare i trapp av tra.
4.7 Belysning

LEDplafonder i tak, armaturer i trapp med
ljuskalla av kompaktlysror.
4.9 Qvrigt

Beskrivning / status Atgdrd / rekommendation
5.1 Korgar

Aldre moderniserad linhiss fran Graham
Brothers. Inre dorr finns.
5.2 Maskineri

Linhiss.
5.3 Styrsystem

Ej tilltrade till hissmaskinrum.
5.4 Nodtelefon, larmcentral

Larmfunktion finns, vidarekopplad till
larmtjanst.
5.5 Serviceavtal, besiktningsavtal

Serviceavtal: Trygga hiss. Besiktning: Kiwa.
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5.6 Ovrigt

Beskrivning / status Atgérd / rekommendation
6.1 Allmant, lokaler, typ av forrad

Forrad i kdllare och pa vind. Traforrad och
reglar med honsnat.
6.2 Tilltrade, dorrar, 1as

Platdorrar. Rektanguldr Iaskista i dérr, troligen asbest i
dérrarna, rekommenderar ett planerat byte.
6.3 El, belysning

LED belysning.
6.4 Brandskydd

Ne;j.
6.5 Ovrigt

Beskrivning / status Atgérd / rekommendation
7.1 Lokaler, allmant

Tva tvattstugor placerade pa vind.
7.2 Ytskikt

Malat betonggolv, malade vaggar och golv.
Malade 2019.
7.3 El, belysning

Ledbelysning.
7.4 Maskiner, typ, antal, alder

3 st tvattmaskiner, tva torktumlare, ett
torkskap, en mangel. Torkvind finns. Maskiner
fran Electrolux och Cylinda.

7.5 Bokningssystem

Bokningastavlor med lascylinder.
7.6 Ovrigt

Luddlada finns.
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Beskrivning / status

Atgérd / rekommendation

9.1 Tappvatten, vattenledningar, tryckstegringspumpar, stamventiler

Kopparledningar, kulventiler pa kall och
varmvatten och injusteringsventil pa VVC.
9.2 Avloppsstammar och avloppsledningar

Blandat plast och gjutjarn. Oftast plast pa
liggande och gjutjarn pa staende. Stamspolat
2020.

9.3 Pumpgropar, pumpar

Pumpgrop i nedre kallarvaning, forradsgang.
9.4 Uppvarmningssystem allmant, undercentraler

Undercentral placerad i kéllare. Bergvarme

med fjarrvarme som spets. Bergvarme fran

2018, Gerox. Fjarrvarmevaxlare fran 2002.
9.5 VVX, varmvattenberedare, expansionskarl

LPM VVX, 2002. Pneumatex expansionskarl
200L. Koldbarar expansionskarl, 150L.
9.6 Styr- och reglersystem undercentral

Troligen Indoor, Gerox online.

Info fran styrelsen att utgdende avlopp Idckt
ddr det gar ut i vdgg till kommunalt avlopp.
Rekommenderar filmning for att se om Ilédickan
beror pd hdl i avloppsrér eller att vattnet
rinner utanfor rér. Dérefter ta beslut fér
atgdrd, dr réret skadat kan relining vara en
bra metod eftersom det gdr igenom en vdgg.
/Fran méte 210301, hdl i rér skapar lukt i
utrymmet, relining bestdlld.

9.7 Varmesystem, ledningar, stamventiler, injusteringsventiler

Kopparledningar, dldre avstangningar
forekommer.

9.8 Radiatorer, radiatorventiler och termostater

Sektionsradiatorer, aldre termostat och ventil.

9.12 Ovrigt

Fastigheten har tidigare gjort partiellt
stambyte iom. renoveringar som skett i
respektive lagenhet. Detta har skett mellan
aren 1995-2004 av 20-25 lagenheter i
samband med akuta skador. Resterande
stammar partiellt bytta 2005.

Rekommenderar att byta ut dldre
avstdngningsventiler samt injustera systemet
for att sikerstdlla funktion och halla nere
férbrukning. /Fran méte 210301, byte och
injustering bestdlld.

Rekommenderar att byta ut ventiler,
termostater samt injustera systemet fér att
hdlla nere férbrukningen. /Frdn méte 210301,
byte och injustering bestidilld.

Viktigt dr att informera vad och hur mycket
som ska bytas till dgare samt att allt
dokumenteras fér att ha kontroll av 6ver
bestdndet. Granskas filmerna efter
stamspolningen?
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Beskrivning / status Atgérd / rekommendation
10.1 Allmant, typ av ventilation, flaktrum

Mekanisk franluft, placerad pa vind.
Installerad 2019.
10.2 Varmeatervinning

nej
10.2 OVK-besiktning (6 ar)

2015-09-02 Nésta OVK besiktning ska ske 2021.
10.3 Rengoring kanaler, filterbyte

Rengoring av kanaler och injustering utfort
2019.
10.4 Serviceavtal

Ingen uppgift.
10.5 Styr- och reglersystem, dvervakning

Tryckstyrd med frekvensomvandlare.
10.6 Ovrigt

Beskrivning / status Atgérd / rekommendation
12.1 Allmant

Ny matning och nya stigare 2020, Rddjares
Elektriska AB.
12.2 Huvudcentraler

Finns i kallarvaning.
12.3 Stigare, ledningar

Utbytta 2020, Rodjares Elektriska AB.
12.4 Lagenhetscentraler

Lagenheterna har egna elmatare.
12.6 Ovrigt

Beskrivning / status Atgdrd / rekommendation

13.1 Kabel-TV
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Comhem
13.2 Bredband

Comhem
13.4 Ovrigt

Beskrivning / status Atgéird / rekommendation
14. 1 Brandskyddsatgarder allmant / SBA

Ingen uppgift.
14.2 Besiktningar

Ingen uppgift.
14.3 Brandlarm och detektorer

Nej.

14.4 Rokluckor (skallkrav pa arlig besiktning av behorig)
Roklucka finns. Spar av lacka pa vaggar vid Rekommenderar att rékluckan kontrollerar av
lucka, oklart om det ar gamla eller nya spar. behorig och nytt kontrollmdrke sdtts dit. /Frdn
Kontrollmarke fran 2016. méte 210301, kontroll av Dafo bestdlld 2021.

14.5 Brandcellsgranser, brandtatning, brandddrrar

Sakerhetsddrrar malade som tradorrar i
trapphus.
14.7 Rokkanaler, skorstenar

Lagenhet 1702 har eldstad och separat
rokgaskanal med flakt pa taket, ej original fran
1932.

14. 8 Brandslackare, brandredskap
Nej.

14.9 Ovrigt

Beskrivning / status Atgdrd / rekommendation
15.1 Allmaént, fraktioner, atervinning, kallsortering

Hushallsavfall i karlstation pa baksidan.
15.5 Matavfall

Nej. Krav pa matavfallssortering kommer till
2023.
15.6 Ovrigt

9
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Beskrivning / status Atgérd / rekommendation
16.1 Energideklaration (maste fornyas var 10 ar)

Utférd 2020-12-31, Energiklass F. Kontrollerat energideklaration och stimt av
mot liknande fastigheter. Fastigheten har en
hég tappvarmvattenférbrukning, en trolig
orsak till det kan vara att lokalhyresgést med
tvdtteri forbrukar mycket vatten. Detta dGr
verksamhetsférburkning och borde inte réknas
in i fastighetens férbrukning. Beroende pG
avtal kan dven extraférbrukning debiteras.

16.2 Belysning, styrning, energibesparande funktioner

LED belysning
16.3 Energiatervinning
Nej.
16.4 Ovrigt

Beskrivning / status Atgérd / rekommendation
17.2 Asbest

Finns i rorisolering, dorrar samt troligen vissa
ventilationskanaler. Inte farligt sa lange inget
arbete gors pa dessa.

17.3 Radon (Bor utforas var 10e ar, skallkrav att veta vardet.)

Utférd 2009. Dags att géra en ny radonmditning.
17.4 Ovrigt

Beskrivning / status Atgdrd / rekommendation
18.1 Typ av lokaler, verksamhet

4 st lokalhyresgaster i BV samt ett rum pa
vindsplan hyrs ut for telekomunikation.
18.2 Ovrigt
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Beskrivning / status Atgdrd / rekommendation
19.1 Skyddsrum

Gammalt ej aktivt skyddsrum.
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